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1.  राज्यातील गृहनिमााण  

प्रस्ताििा 

           महाराष्ट्र हे भारतातील द सऱ्या क्रमांकाचे सिााणधक लोकसंख्या असलेले तसेच क्षेत्रफळाि सार नतसऱ्या 

क्रमांकाचे राज्य असूि, देशाच्या एकूण सकल देशांतगात उत्पन्नामधे्य स मारे 13 र्के्क योगदाि देणारे एक अतं्यत 

गनतशील आणथाक कें द्र म्हणूि ओळखले जाते. औद्योनगकीकरण, सेिा क्षेत्रातील प्रगती आणण पायाभूत स निधा 

निकास याम ळे सध्या राज्याचे शहरीकरणाचे प्रमाण 45 र्के्क इतके असूि, म ं बई, प णे, िागपूर आणण िाणशक 

यांसारखी प्रम ख शहरे शहरी निकासाच्या कें द्रिािी आहेत. 

          राज्यातील शहरी प्रशासकीय रचिा 29 महापाणलका, 244 िगर पररषद आणण 147 िगर पंचायतीचं्या 

माध्यमातूि कायारत असूि, महािगरांपासूि लहाि शहरी भागांपयांत सिा प्रकारच्या िागरी संिांची देखरेख 

करण्यात येते. रोजगार ि णशक्षणाच्या उदे्दशािे होणाऱ्या िलांतराम ळे शहरी लोकसंख्येची संरचिा लक्षणीयररत्या 

बदलली असूि, सिा स्तरांिरील शहरी भागांमधे्य गृहनिमााणाच्या मागणीत मोठी िाढ झाली आहे.            

1.1 उदे्दश 

            या पूिीचे गृहनिमााण धोरण हे सि 2007 मधे्य प्रणसध्द करण्यात आले होते. तदिंतर सि 2015 ि 

2021 मधे्य गृहनिमााण धोरणाचा मस दा तयार करण्यात आला परंत  प्रकाणशत करण्यात आले िाही.  गृहनिमााण 

क्षेत्रात झालेले महत्त्वपूणा बदल, म ं बईसाठी लागू करण्यात आलेले निकास नियंत्रण आणण प्रोत्साहि निनियम 

(DCPR), उिाररत राज्यासाठी लागू करण्यात आलेले एकास्थत्मक निकास नियंत्रण आणण प्रोत्साहि निनियम 

(UDCPR) इत्यादी सिा बाबीचंा साकल्यािे निचार करुि “सिाांसाठी घरे” आणण झेापडपट्टीम क्त महाराष्ट्र हे 

उनदष्ट् साध्य करण्यासाठी गृहनिमााण धोरण तयार करण्यात येत आहे. ििीि गृहनिमााण धोरणात आणथाकदृष्ट्या 

द बाल घर्क (EWS), अल्प उत्पन्न गर् (LIG) आणण मध्यम उत्पन्न गर्ांिर (MIG) लक्ष कें नद्रत करणे 

आिश्यक आहे. त्याचप्रमाण,े कोनिड-19 या साथीच्या िळेी मज रांच ेझालेले िलांतर, घरापासूि कामाच्या 

नठकाणी ये-जा करणे, यांसारख्या अिेक ग ं ताग ं तीच्या सामाणजक आणथाक समस्या उद्भिल्यािे मज रांिा त्यांच्या 

कामाच्या नठकाणी घरे उपलब्ध करुि देणे गरजेचे झाले आहे. त्याचबरोबर गृहनिमााण क्षेत्रात उपलब्ध असलेल्या 

ििीि तंत्रज्ञािाचा िापर करुि बांधकाम खचा कमी करणे, त्याद्वारे व्यािहाररकदृष्ट्या परिडणारी घरे उपलब्ध 

करुि देणे, हिामाि बदलाचा पररणाम दैिंनदि जीििात जाणिू लागल्यािे गृहनिमााण क्षेत्रात पयाािरणािर 

पररणाम करणा-या घर्कांचा समािेश करणे आिश्यक झाले आहे. त्याम ळे हररत आणण पयाािरणसे्नही शाश्वत 

निकासाला प्राधान्य देणे काळाची गरज बिली आहे. या सिा बाबीचंा निचार करता राज्यासाठी ििीि गृहनिमााण 

धोरण तयार करणे अत्यािश्यक झाले आहे.  

            गृहनिमााण क्षेत्रातील निनिध घर्कांची गरज ि अपेक्षा समजूि घेण्यासाठी गृहनिमााण निभागाि े

झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण (SRA), महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरण (म्हाडा), महाराष्ट्र िािर 

संपदा नियामक प्राणधकरण (महारेरा), णशिशाही प ििासि प्रकल्प मयाानदत (SPPL), इत्यादी निनिध शासकीय 

संिांशी निस्तृत चचाा केली. याव्यनतररक्त, गृहनिमााण क्षेत्राशी संबंणधत निनिध संघर्िा, निकासक, निषय तज्ञ 

इत्यादीशंी गृहनिमााण धोरणाबाबत सनिस्तर चचाा करण्यात आली. या चचाामधे्य निनिध घर्कांकडूि गृहनिमााण 

धोरणांबाबत असलेल्या अपेक्षांचा देखील सनिस्तर आढािा घेण्यात आला. प्रभािी आणण शाश्वत गृहनिमााण 



महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण २०२५  

 
5 

धोरण निकणसत करण्यासाठी, धोरणाची नदशा ठरनिण्याकररता सिा संबंणधत  घर्कांची मते समानिष्ट् करुि घेणे 

आिश्यक असल्यािे गृहनिमााण निभागािे सिा संबंणधतांसोबत व्यापक सल्लामसलत केली. कोणत्याही निकास 

प्रकल्पासाठी आणथाक नियोजि ि व्यििा निणाायक असते. त्याम ळे ििीि गृहनिमााण धोरणात कोणत्या 

बाबीचंा समािेश करािा हे ठरनिण्यासाठी त्यांच्या अपके्षा, आव्हािे, आणण मतांबाबत नित्तीय क्षेत्रातील 

आघाडीच्या बँका आणण बँकेतर नित्तीय संिांशीही सखोल चचाा करण्यात आली. गृहनिमााण धोरणाचा मस दा 

नदिांक 25/09/2024 रोजी संकेतिळािर प्रणसध्द करुि हरकती/सूचिा मागनिण्यात आले ि त्याि षंगाि े

प्राप्त स मारे 1800 हरकती/ सूचिांचा साकल्यािे निचार करुि सदर धोरण तयार करण्यात आले आहे.  

1.2 राज्यातील सद्यस्थितीतील गृहनिमााण क्षेत्राचा आढािा 

          महाराष्ट्र राज्य हे, देशातील सिााणधक शहरीकरण झालेल्या राज्यांपैकी एक असूि, महाराष्ट्रात 

गृहनिमााणाबाबत आव्हािे आणण संधी यांच्या णमश्रणािे आव्हािात्मक णचत्र तयार झाले आहे. जिळजिळ 120 

दशलक्ष लोकसंख्येसह महाराष्ट्र हे भारतातील सिााणधक लोकसंख्येच्या राज्यांपैकी एक राज्य आहे आणण तेथील 

शहरी भागात झपाट्यािे िाढ आणण शहरीकरण होतािा नदसत आहे. म ं बई, प णे आणण िागपूर यासारखी प्रम ख 

आणथाक कें दे्र असणारी शहरे, रोजगार आणण उत्तम संधीच्या शोधात असणाऱ्यांिा देशभरातील िलांतररतांिा 

आकनषात करत आहेत. 

           मोठ्या प्रमाणात होणारे िलांतर ि म ं बई, प णे आणण िागपूर सारख्या शहरांमधे्य उद्भिणा-या 

ग ं ताग ं तीच्या गृहनिमााण पररस्थितीला सामोरे जात आहे. राज्यात निशेषत: आणथाकदृष्ट्या द बाल गर् (EWS) 

आणण कमी उत्पन्न गर् (LIG) यांसाठी मोठ्या प्रमाणािर गृहनिमााणाची तूर् आहे. केिळ म ं बईतच 52 लाख 

लोक झोपडपट्टीत राहतात आणण महाराष्ट्रात देशातील झोपडपट्टी लोकसंख्येच्या 18% पेक्षा जास्त आहे. 

महािगरातील गृहनिमााणाची नकंमत िाढल्याम ळे, जमीि आणण बांधकाम खचा िाढल्याम ळे घर मालकी 

बहुसंख्य लोकांसाठी परिडणारी िाही.  

          राज्याचा 45% शहरीकरण दर, जो राष्ट्रीय सरासरीपेक्षा जास्त आहे, त्यािे औपचाररक गृहनिमााण 

प रिठ्याला मागे र्ाकले आहे, पररणामी झोपडपट्टी िस्ती आणण खालच्या दजााच्या गृहनिमााणाची िाढ झाली 

आहे. झोपडपट्टी प ििासि, नकफायतशीर गृहनिमााण योजिांसह सरकारिे घेतलेल्या उपाययोजिांिंतरही, 

परिडणा-या घरांची िाढती मागणी ि परिडणा-या सिासमािेशक घरांचा प्रश्न अद्यापही कायम आहे. सिाांसाठी 

समािेशक, योग्य आणण नकफायतशीर गृहनिमााण स निणित करण्यासाठी महाराष्ट्राला समन्वीत, दीघाकालीि 

आणण बहुआयामी धोरणात्मक उत्तराची आिश्यकता आहे. 

1.3  महाराष्ट्राच्या गृहनिमााण के्षत्रामधील आव्हाि े

         महाराष्ट्रातील गृहनिमााण क्षेत्राला अिेक महत्वाच्या आव्हांिािा सामोरे जािे लागते आहे. ज्याचा पररणाम 

शहरी ि ग्रामीण या दोन्ही क्षते्रांिर होत आहे. ही आव्हािे जलद गतीिे होणारे शहरीकरण, आणथाक निषमता, 

परिडण्याजोगी क्षमता आणण सामाणजक, सांसृ्कनतक  घर्कांच्या संयोगातूि निमााण होत आहेत. 

• जलद शहरीकरण ि लोकसंख्या िाढ: 

म ं बईसह इतर शहरांमधे्य जलद शहरीकरण ि मोठ्या प्रमाणातील िलांतराम ळे घरांची रं्चाई ि पायाभूत 

स निधांिर तीव्र ताण निमााण झाला आहे.  
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• झोपडपट्टीतील िाढ: 

राज्यातील अिेक िागरी भागांमधे्य िागररक मूलभूत स निधा िसलेल्या झोपडपट्ट्या अस्थस्तत्वात आहेत. 

धारािीसारखी मोठी झोपडपट्टी या समस्येचे प्रतीक असिू प िनिाकासाच्या प्रनक्रयेला धोरणात्मक अडथळे 

भेडसाित आहेत. 

• परिडणाऱ्या घरांची रं्चाई: 

EWS, LIG आणण MIG गर्ांसाठी परिडणाऱ्या घरांची कमतरता कायम आहे. जणमिीच्या नकंमती, बांधकाम 

खचा आणण नियामकीय प्रनक्रया याम ळे प रिठा मयाानदत राहतो, तरी PMAY अंतगात काही सकारात्मक प्रगती 

झाली आहे. 

• भूसंपादि अडचणी: 

गृहनिमााणासाठी भू-संपादि करतािा कायदेशीर अडचणी, िानिकांचा निरोध आणण अप री ि कसािभरपाई 

याम ळे प्रकल्प लांबणीिर पडतात. 

• बांधकाम खचा िाढ: 

कच्चा माल ि मज रीच्या िाढत्या खचााम ळे परिडणाऱ्या घरांची निणमाती खणचाक ठरते. ििकल्पिाशील ि शाश्वत 

तंत्रज्ञािाचा अिलंब स रुिातीला अणधक खणचाक असतो. 

• पायाभूत स निधांचा अभाि: 

रस्ते, पाणीप रिठा, मलनिस्सारण ि सािाजनिक िाहतूक अशा मूलभूत स निधा अप ऱ्या असल्याम ळे अिेक 

भागांत गृहनिमााण प्रकल्पांिा मयाादा येतात. 

• नित्तीय अडचणी: 

गृहनिमााणासाठी नित्तप रिठा णमळण्यात निकासक ि गृहखरेदीदार दोघांिाही अडचणी यतेात. व्याजदर, पात्रता 

निकष आणण आणथाक साक्षरतेचा अभाि याम ळे कजा उपलब्धता मयाानदत राहते. 

• पयाािरणनिषयक आव्हािे: 

अनियोणजत शहरी निस्ताराम ळे हररत क्षेत्राचा ऱ्हास ि प्रदूषण िाढते आहे. पयाािरणसे्नही उपायाचंी गरज असिू 

मोठ्या प्रमाणात अंमलबजािणी करणे आव्हािात्मक आहे. 

• सामाणजक-सांसृ्कनतक आव्हािे: 

प ििासि ि िलांतर प्रनक्रयेला सामाणजक निरोध ि सामूनहक सहमतीचा अभाि याम ळे अडथळे येतात आणण  

जिसहभाग एक आव्हाि बिते. 

 

1.4  धोरणाची गरज 

         गृहनिमााण आणण शहरी दाररद्रय उपशमि मंत्रालय, भारत सरकारद्वारे निय क्त तांनत्रक गर्ाच्या शहरी 

गृहनिमााण रं्चाईिरील अहिालाि सार, 2012-17 दरम्याि राज्यासाठीच्या शहरी घरांची रं्चाई अंदाणजत 19.40 

लाख इतकी होती. राज्य शासि शहरी गृहनिमााणाची रं्चाई भरुि काढण्यासाठी करण्यासाठी 19 लाख घरे 

नितररत करण्यासाठी बांधील आहे, ज्यामधे्य म ख्यत: आणथाकदृष्ट्या द बाल घर्क, अल्प उत्पन्न घर्क आणण 

मध्यम उत्पन्न गर् यांकररता घरे देण्यािर प्रथम लक्ष कें नद्रत केले आहे. राज्याच्या निनिध शासकीय योजिा आणण 

प्राणधकरांद्वारे स मारे 9 लाख घरे आधीच बांधली गेली आहेत. 10 लाख घरांच्या उिाररत मागणीला राज्याि े

प्राधान्य नदले आहे आणण 2027 पयांत ती पूणा केली जाणार आहे. हे कालबध्द उनद्दष्ट्, मागील शासिाच्या 

गृहनिमााण धोरणाचे प िनिालोकि करुि आणण बदलत्या आणथाक ि सामाणजक पररस्थितीला सामोरे जाणारे 
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भनिष्यिेधी असे एक ििीि धोरण निकणसत करण्याची आणण तसेच स निधाकार, उत्प्रेरक, गृहणशल्पी (नबल्डर) 

ि नियामक म्हणूि राज्याची भूणमका स्पष्ट् करण्याची गरज अधोरेस्थखत करते. 

   राज्यातील सामाणजक आणण आणथाक बदलांम ळे मोठ्या प्रमाणात शहरीकरण होत आहे. त्याम ळे 

परिडणा-या घरांची मागणी मोठ्या प्रमाणात िाढत आहे. याम ळे ििीि धोरणाद्वारे परिडण्यायोग्य घरांच्या 

प्रकल्पांिा प्राधान्य नदले पानहजे आणण याची स निणिती केली पानहजे. आणथाक िाढीचे लाभही त्यात समानिष्ट् 

असतील. पररणामी या बदलत्या मागण्या पूणा करणाऱ्या शाश्वत निकासाला समथाि देणाऱ्या गृहनिमााण 

क्षेत्रामधे्य लिणचकता  िाढनिणाऱ्या आणण महाराष्ट्रातील सिा रनहिाशांिा नििास णमळण्यासाठी समाि संधी 

देणाऱ्या एक सिासमािेशक गृहनिमााण धोरणाची अतं्यत गरज आहे. 
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2. धोरणाची उनद्दषे्ट् ि तते्व  

           सदर धोरण िस्त निष्ठ निदा आधाररत निणाय प्रनक्रयेचा अिलंब करूि तसेच ििीि तंत्रज्ञािाचा िापर 

शाश्वत, परिडणारी, पयाािरणसे्नही, िातािरण बदल अि रूप नििास व्यििा निमााण करण्यास बांधील आह.े 

बदलत्या सामाणजक, आणथाक बाबी निचारात घेऊि सिासमािेशक गृहनिमााण धोरण तयार करण्याचे उनद्दष्ट् 

आहे.  

         शासि िागररकांच्या नििासाची अनििायाता मान्य करते. या धोरणाद्वारे प्रत्येक िागररकाला परिडणारे, 

शाश्वत, पयाािरण से्नही, आध निक नििास उपलब्ध करेल. या कररता शासि आिश्यक त्या सिा उपाय योजिा 

करूि सि 2030 पयांत प्रत्येक िागररकांला नििास उपलब्ध करण्यास कनर्बद्ध आहे. 

सिेक्षण-  याद्वारे शासि राज्यव्यापी सिेक्षण करूि राज्यात नकती घरांची निणित गरज आहे, याची मानहती 

घेईल. सि 2026 पयांत सदर सिेक्षण िस्त निष्ठ पद्धतीिे पणूा करूि णजल्हानिहाय नििास आिश्यकता निणिती 

करण्यात येईल. गृहनिमााण धोरण, सिा रनहिाशांसाठी प रेशी, परिडण्याजोगी आणण नर्काऊ घरांची तरतूद 

करुि त्याद्वारे नििास णमळण्याच्या शक्यतेत स धारणा करण्यािर लक्ष कें नद्रत करते.  गृहनिमााण क्षेत्रातील िाढीचा 

सकारात्मक पररणाम संलग्न क्षेत्रांिर आणण त्याद्वारे अथाव्यििा िाढीस व्हािा, हे या धोरणाचे उनद्दष्ट् आह.े 

महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण-2025 राज्याच्या निनिध गृहनिमााण आव्हािांिा सामोरे जाण्यासाठी 

सिासमािेशक दृनष्ट्कोि अंगीकारते. आणथाकदृष्ट्या द बाल घर्क (EWS), अल्प उत्पन्न गर् (LIG), मध्यम 

उत्पन्न गर् (MIG) यांच्यािर लक्षे कें नद्रत करुि यांच्यासाठी निनिध योजिा आणण प्रोत्साहिे देऊ करुि 

परिडण्याजोग्या घरांच्या उपक्रमांिर भर देते. राहणीमािामधे्य स धारणा करण्यासाठी ि जणमिीचा जास्तीत 

जास्त अि कूल िापर करण्यासाठी ज न्या इमारतीचं्या प िनिाकासाला हे धोरण प्रोत्साहि देते, आणण सािाजनिक 

खाजगी भागीदारीद्वारे झोपडपट्टयांचा कायापालर् करण्यािर ते भर देते. खाजगी बाजारपेठेद्वारे तयार करण्यात 

आलेल्या संसाधिांचा िापर, अत्यािश्यक सेिा असलेली परिडण्याजोगी घरे आणण औद्योनगक कामगारांची घरे 

कामाच्या नठकाणांजिळ असणे याची खात्री करुि त्याद्वारे हे धोरण सिासमािेशक गृहनिमााणाला प्रोत्साहि देते.  

पयाािरणसे्नही पध्दती आणण प्रमाणपत्र यांद्वारे शाश् ित निकासाला चालिा देण्यासाठी, हररत इमारत 

उपक्रमांिर हे धोरण लक्ष कें नद्रत करते. सिासमािेशक निकासाची स निणिती करण्यासाठी हे धोरण ज्येष्ठ 

िागररक, िोकरदार मनहला, निद्याथी, प्रकल्पबाणधत व्यक्ती (पीएपी) ि िलांतररत कामगार यांसारख्या इतर 

अस रणक्षत गर्ांकररता परिडण्याजोगी घरे उपलब्ध करुि देण्याचा प्रयत्न करते. प्रकल्पबाणधत व्यक्तीचं्या 

(PAP) निकास प्रकल्पांम ळे नििानपत झालेल्या प्रकल्पबाणधत व्यक्तीचं्या समस्यांिर उपाय उपलब्ध करुि घरे 

देते. परिडण्याजोग्या भाडयाच्या घरांच्या योजिा िलांतररत कामगार आणण निद्याथी यासारख्याचा समािशे 

असणाऱ्या तात्प रत्या लोकसंख्येला स निधा प रनिते. 

हे धोरण परिडण्याजोगी गृहकजा आणण बांधकाम नित्तप रिठा णमळिणे स लभ करण्यासाठीची आणथाक 

रुपरेषा सादर करते. हे धोरण कायाक्षमता ि नर्काऊपणासाठी िानिन्यपूणा बांधकामाच्या तंत्रज्ञािास प्रोत्साहि 

देते आणण निकासकांिा व्यिसाय करणे स लभ करण्यासाठी नियामक प्रनक्रया स रणक्षत करते. धोरणामधील 

प्रस्तानित शहरी नियोजि स धारणांचे धे्यय भनिष्यातील िाढीला सामािूि घेणे आणण संत णलत प्रादेणशक 

निकासाला चालिा देणे, हे आहे. 
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याव्यनतररक्त, हे धोरण बांधकाम कामगारांसाठी आणण व्यािसानयकांसाठी प्रणशक्षण ि कौशल्य 

निकासांमधे्य ग ं तिणूक करते, त्याम ळे कठोर ग णित्ता नियंत्रण उपायांच्या माध्यमातूि उच्च दजााच्या घरांच्या 

बांधकामाची खात्री देते. एकंदररत, या धोरणाचे उनद्दष्ट्, महाराष्ट्रामधे्य, शाश्वत निकास आणण आणथाक िाढीला 

चालिा देतािाच लोकसंख्यचे्या निनिध घर्कांच्या गरजा पूणा करणारी अशी एक संत णलत आणण सिासमािेशक 

गृहनिमााण पररसंिा निमााण करणे हे आहे. 

2.1 धोरणाची उनद्दषे्ट् 

सदर धोरण िस्त निष्ठ निदा आधाररत निणाय प्रनक्रयेचा अिलंब करूि तसेच ििीि तंत्रज्ञािाचा िापर 

शाश्वत, परिडणारी, पयाािरण से्नही, िातािरण बदल अि रूप नििास व्यििा निमााण करण्यास बांणधल आहे. 

बदलत्या सामाणजक, आणथाक बाबी निचारात घेऊि सिासमािेशक गृहनिमााण धोरण तयार करण्याचे उनद्दष्ट् 

आहे. 

राज्याच्या गृहनिमााण धोरणाच्या उनद्दष्ट्ांमधे्य प ढील बाबीचंा अंतभााि होतोोः -  

1) गृहनिमााण स लभता: सि 2030 पयांत सिाांसाठी परिडणारी, पयाािरणपूरक ि आध निक घरे उपलब्ध 

करूि देऊि “गृहनिमााण स लभते”चा उदे्दश साध्य करणे. 

2) गृहनिमााण गरज सिेक्षण ि निशे्लषण: 2026 पयांत राज्यभर, णजल्हानिहाय गृहनिमााण सिेक्षण करणे, 

जेणेकरूि प राव्यािर आधाररत नियोजि शक्य होईल ि गृहनिमााण क्षेत्राचा निकास साधता येईल. 

3) आणथाक िृद्धी ि गनतमािता : गृहनिमााण क्षेत्राचा आणथाक िाढीस चालिा देणारा घर्क म्हणूि निकास 

करणे, रोजगार निणमाती ि संबंणधत उद्योगांिा पाठबळ देणे. 

4) पयाािरणीय शाश्वतता (पयाािरणसे्नही): गृहनिमााणासाठी पयाािरणपूरक सानहत्य ि तंत्रज्ञािाच्या 

िापरास प्रोत्साहि देणे, जेणेकरूि पयाािरणािर कमीत कमी पररणाम होईल. 

5) परिडणारी घरे: राज्यातील अनतद बाल घर्कांसाठी परिडणाऱ्या अशा शाश्वत, स रणक्षत घरांची निणमाती 

करणे.  

6) झोपडपट्टी प ििासि : झोपडपट्ट्यांचा प िनिाकास करणे ि राहणीमाि स धारण्यासाठी प्रयत्न करणे, 

झोपडपट्टीम क्त महाराष्ट्र साध्य करणे. 

7) शहरी नियोजि आणण पायाभूत एकास्थत्मक स निधांचा निकास : गृहनिमााणास रस्ते, पाणी, 

मलनिोः स्सारण इत्यादी आिश्यक पायाभूत स निधांशी जोडूि संघनर्त निकास साधणे. 

8) ‘िॉक रू् िका ’ संकल्पिा : गृहनिमााण ि रोजगाराच्या संधी याचंा परस्परसंबंध प्रिानपत करूि प्रिासाचा 

िेळ कमी करणे. 

9) नियमि आणण अंमलबजािणी: दजाा, स रणक्षतता ि पररणामकारक देखरेख स निणित करण्यासाठी 

गृहनिमााण क्षेत्रातील नियमि अद्ययाित करणे. 

10) भाडेतत्त्वािरील गृहनिमााण  : प्रोत्साहिे आणण सक्षम नियामक आराखड्याद्वारे राज्यात भाडेतत्त्वािरील 

घरांच्या िाढीिर लक्ष कें नद्रत करणे.  

11) सिासमािेशक िाढ : ज्येष्ठ िागररक, निद्याथी, िोकरदार मनहला ि औद्योनगक कामगार यांच्यासाठी 

निणशष्ट् गरजांचा निचार करणे. 

12) आध निक तंत्रज्ञाि: नर्काऊ, नकफायतशीर ि पयाािरणसे्नही तंत्रज्ञािाच्या िापरास प्रोत्साहि देणे. 
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13) अशासकीय संिा ि निचारिंतांचा सहभाग : समाजात ि गृहनिमााण क्षेत्रात काम करणाऱ्या 

अशासकीय संिा ि निचारिंतांचा सहभाग याचंेशी िेळोिेळी निचार निनिमय करूि धोरण अणधक 

लोकाणभम ख ि भनिष्यिेधी बिनिणे. 

2.2  धोरणाची तत्वे 

या धोरणाची चार मूलतत्त्वे आहेतोः - 

 

 

‘माझं  घर,  माझा अणधकार’  

 

 

 

गृहनिमााण धोरणाची तत्वे 

 

1) परिडण्याजोगे:  परिडणारी घरे निमााण करण्यासाठी गृहनिमााण क्षेत्राच्या मागणी ि प रिठा हे घर्क 

निचारात घेऊि खालीलप्रमाणे प्रस्तानित आहेोः - 

• प रिठा घर्क परिडण्याजोग्या दरात जमीि, चर्ईक्षते्र निदेशांकासाठी (FSI) प्रोत्साहिे, श ल्कात 

सिलत इत्यादीसारख्या उपक्रमामाफा त आणण मागणी घर्क नित्तीय सहाय्य, गृहनिमााणासाठी नित्त 

इत्यादी यासारखे उपक्रम राबूि स्वस्त नकंमतीत घरे उपलब्ध आहेत, याची खात्री करणे 

• परिडणाऱ्या दरात बांधकाम केले असले तरी ग णित्ता आणण स रणक्षतता या नकमाि मािकाची खात्री 

करणे. 

2) सिासमािेशक 

• आणथाकदृष्या द बाल घर्कांसाठी  (EWS) सामाणजक गृहनिमााण आणण अल्प उत्पन्न गर् (LIG) 

यासाठी आणथाक सहाय्य. 

• णमश्र उत्पन्नाची िस्ती आणण एकास्थत्मक िगर िसाहती यांिा चालिा देणे. 

• सिा गृहनिमााण प्रकल्पांमधे्य िृध्द आणण शारीररकदृष्ट्या निकलांग रनहिाशांिा स लभ प्रिशे असल्याची 

खात्री करणे. 
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• ज्येष्ठ िागररकांच्या गृहनिमााणासाठी मागादशाक तत्त्व े

• स रणक्षत, परिडण्याजोगी आणण दजेदार घरे णमळण्याची संधी स निणिती करण्यासाठी िोकरदार मनहला 

आणण निद्यार्थ्ाांसाठी निशेष गृहनिमााण स निधा. 

3) शाश्वत 

1. गृहनिमााण बांधकामादरम्याि पयाािरणीयदृष्ट्या शाश्वत (नर्काऊ) असल्याची खात्री करणे- कमी 

िापर, प िािापर ि प िनिामााणशील (Reduce, Reuse, Recycle) हे सूत्र आधारभूत राहील.  

• ऊजाा कायाक्षमता, ििीकरणीय ऊजाा एकास्थत्मकरण, जलसंधारण, शाश्वत आणण 

प िप्रानक्रया केलेल्या सामग्रीचा िापर, कायाक्षमपणे जागेचे नियोजि, अनक्रयाशील 

संकल्पणचत्र घर्क इत्यादीिंा प्रोत्साहि देऊि हे साध्य केले जाऊ शकते.  

• बांधकामासाठी प रनिण्यात येणाऱ्या (serviced) जणमिीचंा  इष्ट्तम िापर. 

• हररत इमारतीच्या मािकांचा समािेश करणे आणण हररत इमारत प्रमाणिासाठी 

प्रोत्साहि देणे. 

• िापरण्यात येणारी बांधकाम तंत्रे ि तंत्रज्ञाि पयाािरणाच्या दृष्ट्ीिे शाश्वत (नर्कािू) 

असल्याची खात्री करणे. 

2.  इमारतीच्या संपूणा जीििचक्रामधे्य पयाािरणािर नकमाि द ष्पररणाम 

• ही ऊजाा कायाक्षम उपकरणे आणण ििीकरणीय ऊजाा स्त्रोतांच्या िापराद्वारे साध्य केली जाऊ 

शकते. 

4) प िनिामााणशील 

हिामािबदल निचारात घेऊि तसेच पयाािरणाचा -हास कमी करण्यासाठी तसेच आपत्तीम ळे होणारी हािी 

सीणमत करणारे आणण आपत्तीिंतर प िानिमााण स लभ करणारे असे गृहनिमााण आिश्यक आह.े  

पयाािरणाि कूल गृहनिमााणात निनिध धोरणांचा समािशे होतो,- 

 

• जणमिीचा सक्षम िापर आणण क्षेत्रनिणिती निनियम 

•  

• पयाािरणपूरक इमारतीचंे नियोजि 

• (नर्काऊ) बांधकाम सानहत्य 

• पूररोधक ि पूरनियंत्रण नियोजि 

• उष्मारोधक बांधकाम सानहत्य, तंत्र ि तंत्रज्ञाि 
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3. धोरणात्मक उपाय 

निदा आधाररत निणाय  

3.1 गृहनिमााण गरज ि मागणी सिेक्षण 

राज्य सरकार संपूणा राज्यभर गृहनिमााण आिश्यकतेचे अचूक मूल्यमापि करण्यासाठी व्यापक सिेक्षण 

राबनिणार आहे. हे सनिस्तर गृहनिमााण सिेक्षण ि निशे्लषण राज्यातील सिा णजल्ह्ांमधे्य करण्यात येणार 

असूि, ते 2026 पयांत पूणा करण्याचे उनद्दष्ट् आहे. या सिेक्षणाद्वारे प्रत्येक णजल्हानिहाय गृहनिमााण गरज समजूि 

घेण्यास मदत होईल. या सिके्षणांमधे्य निद्यमाि गृहनिमााण स्थिती, सामाणजक-आणथाक प्रोफाइल तसेच मूलभूत 

पायाभूत स निधा ि सिेांपयांत उपलब्धता यांचा अभ्यास केला जाईल. संकणलत मानहती धोरणनिणमाती, 

संसाधिांचे िार्प ि प्राधान्यक्रम ठरिण्यासाठी आधार म्हणूि िापरण्यात येईल, ज्याम ळे निनिध भौगोणलक ि 

लोकसंख्यात्मक गरजांि सार पररणामकारक गृहनिमााण प्रकल्प राबनिता येतील. 

3.1.1 मागणी विश्लेषण 

      या सिेक्षणाचा एक महत्त्वाचा घर्क म्हणजे गृहनिमााण मागणीचे निशे्लषण. यामधे्य सध्याची ि 

भनिष्यातील गृहनिमााण मागणी िेगिेगळ्या उत्पन्न गर्ांमधे्य ि भौगोणलक स्तरांिर अचूकपणे िोदंिली जाईल. 

िलांतराचे िम िे, भाडे गृहनिमााणाची स्थिती ि परिडणाऱ्या, भाडेकरू तसेच निशेष श्रेणीतील गृहनिमााणाची 

गरज यांचा समािेश या निशे्लषणात असेल. या मानहतीिर आधाररत दृनष्ट्कोिाम ळे राज्य शासिास िास्तिातील 

मागणीच्या अि षंगािे प रिठा धोरणे ठरनिणे स लभ होईल, ज्याम ळे नियोजि अणधक पररणामकारक ि 

उत्तरदायी ठरेल. 

3.1.2 गरजाणधनष्ठत पद्धती 

हे सिेक्षण गरजाधाररत चौकर्ीचा अिलंब करेल, जणेेकरूि सिासमािेशक ि समतोल गृहनिमााण 

उपाययोजिा स चिता येतील. यामधे्य निशेषतोः  द बाल घर्क जसे की आणथाकदृष्ट्या द बाल घर्क (EWS), निम्न 

उत्पन्न गर् (LIG), कामकाजी मनहला, ज्येष्ठ िागररक, निद्याथी ि नदव्यांग व्यक्ती यांच्या निणशष्ट् गरजाचं े

ओळख ि निशे्लषण करण्यात येईल. या निशे्लषणातूि णमळालेल्या मानहतीच्या आधारे राज्य शासि निनिध 

गर्ांसाठी साि कूल गृहनिमााण योजिा ि सहाय्य यंत्रणा निकणसत करेल, जेणेकरूि समाजातील प्रत्येक 

घर्कासाठी गृहनिमााण उपक्रम स निणित करता येईल. 

3.2  राज्यस्तरािरील गृहनिमााण मानहती पोर्ालची निणमाती (SHIP) 

         राज्यातील गृहनिमााण क्षेत्रासाठी निदा-आधाररत धोरण ि निणाय प्रनक्रया राबनिण्याकरीता, "राज्य 

गृहनिमााण मानहती पोर्ाल (SHIP)" निकणसत करणे प्रस्तानित आहे. सदर पोर्ालिर राज्यातील गृहनिमााण 

संदभाातील एकास्थत्मक मानहती उपलब्ध राहील.  

 

          गृहनिमााण क्षेत्रातील मागणी ि प रिठा या दोन्ही बाजूंच्या निदा संकलि करूि त्याआधाररत निशे्लषण 

हे  SHIP चे प्रम ख काया असेल. राज्यातील णजल्हानिहाय आिश्यक असलेल्या नििासिािांची संख्या निणित 
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करणे तसेच अस्थस्तत्वातील  सािाजनिक प्राणधकरणांची ररक्त  नििासिािे  इत्यादी बाबी SHIP मधे्य अंतभूात 

असतील. राज्याच्या िागरी भागांमधे्य सािाजनिक प्राणधकरणांद्वारे  गृहनिमााण प्रकल्प हाती घेतािा त्याकररता 

आिश्यक असणा-या बांधकामयोग्य जणमिीची मानहती उपलब्ध िसल्याि ेसदर प्रकल्प हाती घेणे णजकरीच े

ठरते. यास्ति णजल्हास्तरीय जमीि अणधकोष (Land Bank) सिा Geo tagging ि इतर तपशीलासह SHIP 

िर उपलब्ध राहील. सदर मानहती संकणलत करतािा राज्य शासिाचे इतर निभाग तसेच कें द्र शासिाचे PM 

Gati Shakti यांच्याशी  समन्वय राखण्यात येईल. राज्यात गृहनिमााणाकररता निनिध योजिा संबंणधत 

यंत्रणांमाफा त कायाास्थन्वत आहेत. तसेच या योजिांतगात प्राप्त होणारी ि ररक्त नििासिािे, लाभार्थ्ाांकररता 

आिश्यक इतर मानहती, प्रकल्पांची सद्यस्थिती इत्यादी बाबी अंतभूात असतील. जणेेकरुि या योजिांच्या 

अंमलबजािणीमधे्य गतीशीलता ि पारदशाकता राहील.  

 

योजिांच्या अंमलबजािणीमधे्य नित्तीय णशस्त, कायाक्षमता, गतीमािता ि  पारदशाकता असािी. याकररता सदर 

पोर्ालिर निधी नितरण, संनियंत्रण, निशे्लषण, उपयोनगता प्रमाणपत्रे इत्यादी बाबी समानिष्ट् असतील. 

 

सदर पोर्ाल अद्ययाित रहािे याकररता कृनत्रम ब णद्धमत्ता (AI) ि डेर्ा माइनिंग रू्ल्स प्रणालीद्वारे निदा संकलि 

आणण निशे्लषण इत्यादी बाबी सदर पोर्ालिर उपलब्ध आहते.  

 

SHIP द्वारे अस्थस्तत्वातील इतर शासकीय/ निमशासकीय निभागांच ेसंकेतिळे, उदा. गती शक्ती, महाभ लेख, 

महारेरा, इत्यादीशंी समन्वय राखण्यात येईल.  

 

राज्य गृहनिमााण मानहती पोर्ाल (SHIP) साठी मानहती संकलिाची प्रनक्रया खालीलप्रमाणे प्रस्तानित आह े

 

 

राज्यस्तरीय गृहनिमााण मानहती पोर्ाल (State Housing Information Portal) (SHIP) मधे्य राज्यातील 

इतर निभागांचे या पोर्ालशी एकनत्रकरण खालीलप्रमाणे प्रस्तानित आहे :- 
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SHIP (राज्य गृहनिमााण मानहती पोर्ाल) तयार करूि महाराष्ट्र राज्य गृहनिमााण क्षेत्रासाठी एक मजबूत नडणजर्ल 

पायाभूत रचिा उभारण्याचा उदे्दश ठेित आहे. यामधे्य पारदशाकता िाढिणे, निभागांमधील समन्वय स धारणे, 

प्रकल्पांच्या अंमलबजािणीत गती आणणे आणण सिा भागधारकांिा अचूक ि उपय क्त मानहती उपलब्ध करूि 

देणे हे म ख्य उनद्दष्ट् आहे. 

 

3.3  नििासी िापरासाठी योग्य असलेल्या शासकीय जणमिीचंी भूमी अणधकोष 

आधारसामग्री (लँड बँक डेर्ाबेस) तयार करणे   : 

        सािाजनिक प्राणधकरणांद्वारे गृहनिमााण करतािा उपलब्ध शासकीय/ निमशासकीय प्राणधकरणांच्या 

उपलब्ध जणमिीचंी मानहती  अत्यािश्यक असते. सदर मानहती एकत्रीत स्वरुपात उपलब्ध झाल्यास गृहनिमााण 

योजिांचे नियोजि स लभ होते. 

     यास्ति राज्यव्यापी सिके्षण करुि भूमी अणधकोष तयार करुि णजल्हानिहाय बांधकामयोग्य जणमिीचंी 

मानहती 31 माचा 2026 पूिी उपलब्ध करणे. याकररता महसूल, िि निभाग, जलसंपदा निभाग तसेच PM 

Gati Shakti याचंेशी समन्वय साधूि सदर मानहती SHIP पोर्ालिर एकनत्रत करण्यात येईल. 
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परिडणाऱ्या गृहनिमााण साठ्याची निणमाती 

राज्य सरकारिे 2030 पयांत 25 लाख घरे बांधण्याचे उनद्दष्ट् ठरिले आहे. या महत्त्वाकांक्षी लक्ष्याची पूताता 

करण्यासाठी निद्यमाि निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली (DCPR/UDCPR) आणण संबंणधत 

संिात्मक चौकर्ीिंा आिश्यकतेि सार बळकर्ी नदली जाईल ि आिश्यक स धारणा केल्या जातील. यासोबतच, 

प्रोत्साहिाधाररत निनिध उपाययोजिांद्वारे खाजगी क्षते्राच्या सनक्रय सहभागाला चालिा देण्यात येईल. 

3.4 समािेशक गृहनिमााण 

एकास्थत्मक सिासमािेशक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली (UDCPR) मधील कलम 3.8.2 अंतगात 

सिासमािेशक गृहनिमााण (Inclusive Housing) मधील तरतूदीि सार 10 लाख ि त्यापेक्षा जास्त लोकसंख्या 

असलेल्या महािगरपाणलका हद्दीतील 4000 चौ.मी. पेक्षा जास्त क्षेत्राच्या भूखंडािरील प्रस्तािांकरीता निव्वळ 

भूखंड क्षते्राच्या नकमाि 20% बांधकाम क्षेत्र नकंिा भूखंड नकंिा सदनिका म्हाडामाफा त नितरीत करण्याची 

तरतूद आहे. 

• सदर तरत दीतंगात म्हाडा प्राणधकरणास निकासकाकडूि खालीलप्रमाणे सदनिका /भखंूड प्राप्त 

होतात:- 

1. निकासक अत्यल्प उत्पन्न गर्ासाठी / अल्प उत्पन्न गर्ासाठी 30-50 चौ. मीर्रचे निकणसत 

अणभन्यास म्हाडास उपलब्ध करुि देतो अथिा 

2. त्याच जागेिर एकूण क्षेत्राच्या 20 र्के्क भखंूड अथिा 1 नक.णम. पररक्षते्रात एकूण क्षेत्राच्या 20 

र्के्क भूखंड म्हाडास उपलब्ध करुि देतो अथिा 

3. एकूण क्षेत्राच्या 20 र्के्क क्षेत्राएिढे अत्यल्प उत्पन्न गर्ासाठी / अल्प उत्पन्न गर्ासाठी घरे बांधूि 

देतो. 

कायापद्धती (Mode of Operation): 

• सदर तरत दीतंगात बांधकाम परिािगीच्या नदिांकापासूि 6 मनहन्याच्या कालािधीत म्हाडा कडूि 

लाभार्थ्ाांची यादी अंनतम करुि निकासकास देणे आिश्यक आहे. त्यासाठी म्हाडा माफा त लॉर्री 

काढण्यात येऊि लाभार्थ्ाांची िािे निणित केली जातात. 

• सदर यादीतील लाभार्थ्ाांिा भोगिर्ा प्रमाणपत्र णमळालेल्या िषाातील बांधकाम दराचा रेडी रेकिर 

दर अणधक 25 र्के्क रक्कम घेऊि निकासकामाफा त सदनिकांचे नितरण करण्यात येते. यामधे्य 25 

र्क्क्क्या पैकी केिळ 1 र्क्का प्रशासकीय खचाापोर्ी म्हाडास प्राप्त होतो. 

• सिासमािेशक गृहनिमााण योजिेमधे्य म्हाडाचे काम हे सदनिकांची नकमंत निणित करुि 

निकासकास लाभार्थ्ाांची िािे उपलब्ध करुि देणे ऐिढ्याप रते मयाानदत आहे. यामधे्य संपूणा 

आणथाक व्यिहार हा निकासक ि लाभाथी या दोघांमधे्यच होतो. 

• म्हाडा माफा त जर 6 मनहन्यात लाभार्थ्ाांची यादी निकासकास उपलब्ध करुि देता आली िाही, तर 

शासि निणित करेल अशा अन्य प्राणधकरणामाफा त 6 मनहन्याच्या आत लाभार्थ्ाांची यादी 

निकासकास द्यािी लागते. 
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• अन्य प्राणधकरणही यामधे्य अयशस्वी ठरल्यास निकासक स्वतोः  सदर घरांची िरीलप्रमाणे निक्री 

करु शकतो. 

• जोपयांत 20 र्क्क्क्याअंतगात प्राप्त घरांिा भोगिर्ा प्रमाणपत्र नदले जात िाही तोपयांत संबंधीत 

प्राणधकरणािे निकासकास अन्य प्रयोजिाथा भोगिर्ा प्रमाणपत्र देण्यात येऊ िये अशी तरतूद आहे. 

• एकास्थत्मक सिासमािेशक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली (UDCPR) मधील कलम 

3.8.2 मधील b (vii) ि सार शासि जर आिश्यकता भासल्यास भनिष्यात सदर प्रयोजिासाठी 

म्हाडा प्राणधकरणा ऐिजी इतर कोणत्याही प्राणधकरणास िामनिदेणशत करु शकेल 

या समस्यांिा तोडं देण्यासाठी आणण सिासमािेशक घरांचा प रिठा िाढिण्यासाठी, प्रस्तानित केलेल्या 

स धारणा प ढीलप्रमाणे आहेतोः  

1. तरत दी लागू करणे : सध्या सिासमािेशक घरांच्या तरत दी 10 लाखांपेक्षा जास्त लोकसंख्या 

असणाऱ्या महािगरपाणलकािंाच फक्त लागू आहेत, ज्यात राज्यातील फक्त िऊ 

महािगरपाणलकांचा समािशे आहे.िाढते िागरीकरण, िाढत्या गृहनिमााण क्षेत्रातील 

मागणीि सार सिासमािेशक घरांचा प रिठा िाढनिण्यासाठी या तरत दी सिा महािगर क्षेत्र 

निकास प्राणधकरणांच्या क्षेत्रािंा लागू करणे आिश्यक आहे.  

2. ऑिलाईि पोर्ालची निणमाती : जेव्हा नियोजि प्राणधकरण 4000 चौ. मी पेक्षा जास्त भखंूड 

क्षेत्र असलेल्या नििासी प्रकल्पाच्या नियोजिाला परिािगी देते तेव्हा त्याची सूचिा म्हाडाच्या 

संबंणधत मंडळाला देण्यात यािी. त्यासाठी कृनत्रम ब णद्धमत्तिेर (एआय) आधाररत ऑिलाइि 

पोर्ाल निमााण करता येऊ शकेल. याम ळे, सिासमािेशक गृहनिमााण घरांची (य निट्स) निणमाती, 

त्यांचे बांधकाम आणण त्याच े नितरण िेळेिर पूणा करणे या संपूणा प्रनक्रयांमधे्य पारदशाकता 

येईल. एकनत्रत िागरी निदासंग्रह (Unified Citizen Data Hub) मधे्य या मानहतीचा 

समािेश असािा. 

3. सदर सिासमािेशक गृहनिमााण योजिा तसेच एकास्थत्मक िगरिसाहत योजिा अंतगात निमााण/ 

प्राप्त होणा-या सदनिकाचंी रेरांतगात िोदंणी होताच सदर सदनिकांची िोदंणी  UCDH िर 

करण्यात यािी.  सदर िोदंणी करतािा AI चा िापर करािा. जेणेकरुि उपलब्ध झालेल्या 

सदनिकांची मानहती िागररकांिा तात्काळ कळू शकेल. सदर सदनिकांकररता िागररक App 

द्वारे दोि मनहन्यांत करता येईल. तदिंतर एका मनहन्यात लॉर्रीची प्रनक्रया राबिूि प ढील एका 

मनहन्यात सदनिकांचे नितरण करणे स लभ होईल. 

4. लाभाथी ि निकासक यांच्यामधे्य करारिामा होऊि रेराच्या तरत दीि सार सिा आणथाक बाबी 

निणित होतील. याम ळे लाभार्थ्ाांिा रेराचे संरक्षण लाभणार आहे. या स निणित करण्यात 

आलेल्या प्रनक्रयेम ळे सिासमािेशक गृहनिमााण तरतूदी राबनितािा येणा-या अडचणी/ आव्हाि े

पार करता येतील. 

5. समािेशक गृहनिमााण अंतगात ५ लाख गृहनिणमातीचे लक्ष्य 

3.5  औद्योनगक कामगारांसाठी गृहनिमााण 

        महाराष्ट्र हे देशातील सिाात जास्त औद्योनगकरण झालेले राज्य असूि शाश्वत धे्यय धोरणे याद्वारे  

औद्योनगककरणाची गनतमािता कायम िृध्दीगंत करत राज्य कायमच औद्योनगकीकरणात अगे्रसर 
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रानहले आहे. सि 2025 पूिी ‘सिााणधक रोजगार निमााण करणारे राज्य’ असे राज्याच ेउनद्दष्ट् आहे. या 

उद्योगांमधे्य काम करणारे क शल/ निमक शल/ अक शल कामगारांपैकी काही िानिक तर काही 

िलांतरीत कामगार असणार आहेत. औद्योनगकीकरणाची गती राखण्याकररता या कामगारांिा त्यांच्या 

कायािलाजिळच स रणक्षत परिडणारे घर उपलब्ध होणे आिश्यक आहे. याम ळे कामगारांचा प्रिासािर 

होणारा खचा र्ाळणे शक्य होऊि त्यांच्या उत्पन्नात िृध्दी शक्य आहे.  

         मा. पंतप्रधाि महोदयांिी ‘walk to work’  या संकल्पिेचा िारा नदला आहे. राज्यािे सदर 

संकल्प अंमलात आणूि औद्योनगक धोरणाद्वारे  ‘walk to work’   ला प्राधान्य नदले आहे, याम ळे 

िेळ, पैसा यांची बचत होईल, िाहत कीचे प्रश्न कमी होण्यास मदत होणार आहे.  याकररता 

कमाचाऱ्यांसाठी कामाच्या नठकाणापासूि 5 नकलोमीर्रच्या परीघामधे्य घरे उपलब्ध करुि देण्यास 

कंपन्यांिा प्रोत्सानहत करण्यात येत आहे. महाराष्ट्र औद्योनगक निकास महामंडळ हे अशा क्षेत्रांसाठी 

नियोजि प्राणधकरण आहे.  

या धोरणांतगात कामगारांच्या गृहनिमााणाच्या संदभाात प ढीलप्रमाणे प्रस्तानित आहेोः -  

1. औद्योनगक कामगारांसाठी निकणसत करण्यात आलेली सिा गृहनिमााण मालमत्ता भाडेकरारािर 

तसेच मालकी हक्कािे नितररत करण्यात येईल. 

2. घरापासूि कामाच्या नठकाणी पायी जाणे (walk to work) या संकल्पिेि सार महाराष्ट्र औद्योनगक 

निकास महामंडळ क्षेत्रांमधे्य गृहनिमााणासाठी 10 र्के्क ते 30 र्के्क जमीि राखीि ठेिण्यात यािी. 

अशी जमीि प्राणधकरणाकडे सम णचत लागू असलेल्या संपादिाच्या नकंमतीिर स पूदा करण्यात 

यािी, जेणेकरुि प्राणधकरण अशा क्षेत्रांमधे्य प रेशा प्रमाणात घरे निमााण करु शकेल. प्राणधकरण 

सािाजनिक- खाजगी भागीदारी पध्दतीमधील औद्योनगक कामगारांसाठी घरे देण्यासाठी खाजगी 

औद्योनगक संिासोबत भागीदारीदेखील करु शकेल. 

CDCPR च्या 4.2 अंतगात जमीि िापर िगीकरण करण्यात आले आहे. एकूण क्षेत्राच्या 20 र्के्क 

क्षेत्रािर ‘पूरक स निधा’ (support uses) अि ज्ञेय असूि त्याअंतगात शैक्षणणक, िाणणस्थज्यक 

इत्यादीसह रनहिास क्षते्र निकास अि ज्ञेय आहे. उपलब्ध 'पूरक स निधा’ (support uses) 

िापरांपैकी नकमाि 50% भाग नििासी उपयोगासाठी राखीि ठेिणे बंधिकारक असािे. 

3. सािाजनिक- खाजगी भागीदारीच्या पध्दतीचा िापर करुि औद्योनगक कामगारांच्या घरांच्या 

निकासासाठी मागादशाक तत्व ेतयार करण्यात यािी. 

4. महत्वकांक्षी पायाभूत स निधा प्रकल्प (उदा. समृध्दी महामागा, नदल्ली-म ं बई औद्योनगक पट्टा 

इत्यादी) यांिा लागूि असणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी 10 र्के्क ते 15 र्के्क इतकी स योग्य जमीि 

राखीि ठेिणे प्रस्तानित आह.े 

5. शहरी आणण औद्योनगक निकासाकररता कें द्र शासिािे अतं्यत महत्वाकांक्षी राष्ट्रीय औद्योनगक पट्टा 

निकास कायाक्रम असा कायाक्रम स रु केला आहे. या कायाक्रमांतगात  औद्योनगक अथिा आणथाक 

निकासासाठी एकास्थत्मक िसाहत निमााण करणे आिश्यक आहे.   

या कायाक्रमांतगात उपलब्ध होणारी मानहती एकनत्रत िागरी निदासंग्रह (Unified Citizen Data 

Hub)  िर उपलब्ध करािी.  

6. औद्योनगकीकरणाम ळे होणारे शहरीकरण निचारात घेऊि या औद्योनगक क्षेत्राभोिती पयााप्त संख्येत 

परिडणारी घरे  उपलब्ध करणे.  
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7. प्रधािमंत्री आिास योजिेतंगात परिडण्याजोगी भाडेतत्वािरील गृहनिमााण संक ल योजिा आणण 

इतर राज्य योजिांतगात भाड्यािे घेतलेल्या गृहनिमााण प्रकल्पांचा लाभ अशा िलांतररत 

औद्योनगक कामगारांिा भाड्यािे घरे उपलब्ध करुि देण्यासाठी करता येईल.  

 

• अशा सदनिका/ प्रकल्पाचंी मालकी संबंणधत कंपन्यांची असेल.  

• यासंदभाात MIDC सोबत सामंजस्य करार (MoU) केला जाईल. 

• अशा प्रकल्पांकररता खाजगी कंपन्यांची मदत सदर प्रकल्प उभारण्यात ि त्यांच्या 

देखभालीकररता घेण्यात यािी. अथिा सदर प्रकल्प राबनिण्याकररता एका निशेष उदे्दश िाहि 

(SPV) ची निणमाती करण्यात यािी. 

3.6  ज्येष्ठ िागररकांसाठी गृहनिमााण  

सि 2011 च्या जिगणिेि सार महाराष्ट्रामधे्य िृध्दांची लोकसंख्या जिळपास 10 र्के्क इतकी आहे, जी 

राष्ट्रीय सरासरी पेक्षा जास्त आहे. तसेच ती 2036 पयांत आणखी िाढूि 17 र्क्यापयांत पोहोचेल असा 

अंदाज आहे. संय क्त क र् ंबपध्दतीचे रुपांतर आता निभक्त क र् ंबपध्दतीमधे्य होत आहे. याम ळे 

जेष्ठांच्या समाजजीििािर पररणाम झाला आहे. प ढील दशकामधे्य जेष्ठ िागररकांसाठी असलेल्या 

घरांची मागणी लक्षणीय िाढ होण्याची शक्यता आहे. निकासकांिी ज्येष्ठ िागररकांसाठी गृहनिमााण 

यापूिीच काही प्रमाणात स रु केले आहे. 

या क्षेत्रामधे्य खाजगी क्षते्रातील निकसिाला प्रोत्साहि ि चालिा देण्यासाठी ि अणधक पररणामकारक  

नियमिासाठी प ढील उपाययोजिा या धोरणात प्रस्तानित करण्यात येत आहेत:- 

1. ज्येष्ठ िागररकांसाठी गृहनिमााण / सेिानििृत्त व्यक्तीसंाठी घरे यांस इमारतीच्या िापराि सार त्याचा 

एक स्वतंत्र प्रिगा म्हणूि निणित केला जाईल आणण महाराष्ट्र एकास्थत्मकृत निकास नियंत्रण ि 

प्रचालि निनियम यामधे्य त्या संदभाात निनिनदाष्ट् व्याख्या देण्यात येतील. 

2. ज्येष्ठ िागररकांच्या घरांिा नििासी क्षते्रात (residential Zone) आणण हररत क्षेत्रात (Gree 

Zone) परिािगी नदली जाऊ शकते. 

3. संनियंत्रण सणमती णजल्हा स्तरािर िापि करण्यात येईल आणण सिा ज्येष्ठ िागररकांच्या गृहनिमााण 

प्रकल्पांची संनियंत्रण सणमतीकडे िोदंणी करणे गरजेचे असेल. 

4. िािर संपदा निनियामक प्राणधकरण आणण संनियंत्रण सणमती यांच्याकडे, ज्येष्ठ िागररक 

गृहनिमााण प्रकल्पांची िोदंणी करणे अनििाया असेल. 

5. ज्येष्ठ िागररक गृहनिमााण म्हणूि प्रकल्पाची जानहरात करण्याची, प्रकल्प निकायला नकंिा निकत 

घ्यायला बाजारात आणण्याची आिश्यकता असेल. 

• नठकाण - असा प्रकल्प हा िैद्यकीय स निधा कें द्र / रुग्णालयापासूि 5 नकलोमीर्रच्या आत 

तसेच सािाजनिक िाहतूक आणण सामाणजक स निधांशी जोडलेला असेल. 

• िािर संपदा निनियामक प्राणधकरण आणण संनियंत्रण सणमतीकडे ज्येष्ठ िागररकांच्या 

घरांची िोदंणी करणे. 
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• जिळच्या िदै्यकीय स निधा कें द्र / रुग्णालय यांच्याशी निणशष्ट् संलग्नीकरण (tie-up) 

करणे. 

• अंतगात िोदंणीकृत सेिा प्रदाता (सेिा प्रदात्याची िोदंणी िािर संपदा निनियामक 

प्राणधकरणा अन्वय ेअनििाया असेल) 

• अशासकीय संिासोबत करार  करणे 

• अनििाया स निधा- ख ले मिोरंजिपर क्षेत्र, व्यायामशाळा, बहुउदे्दशीय खोली, अंतगृही खेळ 

(indoor game), भोजिगृह, श श्रूषा कें द्र (nurse station) 

• अनििाया सिेा- भोजिगृह सिेा, घरकामाची सिेा, रुग्णिानहकेची 24 तास सिेा, 24 

तास पररचाररका, भ्रमणध्विी केल्यािर तात्काळ डॉक्टरची सेिा (doctor on call) 

आपत्कालीि सूचिा देणारी प्रणाली, भय िार्ल्यास सूचिा देणारे बर्ि, भ्रमणध्विीद्वारे 

मािणसक सम पदेशि सेिा, भ्रमणध्विी केल्यािर तात्काळ भौनतकोपचार तज्ञाची सिेा 

(physiotherapist on call) उपलब्ध 

• महाराष्ट्र िािर संपदा निनियामक प्राणधकरणाच्या आदेश क्रमांक 55/2024 याि सार 

स रक्षा ि स रणक्षतता यांच्या तरतूदी. 

6. महाराष्ट्र एकास्थत्मक निकास नियंत्रण आणण प्रोत्साहि निनियमि यामधे्य निणशष्ट् नियोजि आणण 

इमारत निनियमाचा समािेश करणे. 

• ज्येष्ठ िागररकांचे नििासिाि एक स्वतंत्र इमारत निभाग म्हणूि समािेश करणे. 

• नकमाि भूखंड क्षते्र - 3000 चौ.मी. 

• कमाल जणमिीची व्याप्तीक्षेत्र-35 र्के्क 

• प्रिेश करण्यासाठीच्या मागााची आिश्यकता - नकमाि 12 मीर्र  

• िािर संपदा निनियामक प्राणधकरणाचा आदेश क्र.55/2024 ि सार आणण राष्ट्रीय 

इमारत संनहता आणण सिाांिा सोईस्करपणे प्रिेश योग्यतेसाठी एकसमाि मागादशाक तत्त्व े

आणण मािके यांच्या संदभाािे णजिा, उद्वाहि, मानगाका (कॉररडोर), स्वच्छतागृह, 

स्वयंपाकगृह, स्वयंचणलत दरिाजा इत्यादीचंी आिश्यकता . 

• महाराष्ट्र िािर संपदा निनियामक प्राणधकरणाच्या आदेश क्रमांक 55/2024 याि सार 

हररत इमारत संकल्पि तत्व.े 

UDCPR अंतगात ज्येष्ठांच्या गृहनिमााणाकररता एकूण स निधा आरक्षणापैकी (aminities space) 

20 र्के्क राखीि ठेिण्यात यािे.  

एकास्थत्मक िगरिसाहत धोरणामधे्य ज्येष्ठ िागररक गृहनिमााण घर्काची तरतूद 

िगरिसाहत प्रकल्पांमधे्य ज्येष्ठ िागररकांसाठी घरे उपलब्ध करुि देणाऱ्या निकासकांिा अनतररक्त 

प्रोत्साहि देणे. 

7. ज्येष्ठ िागररकांच्या गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी प्रोत्साहि देणे  

 निकासकांसाठी 

• नििासी क्षते्रामधील ज्येष्ठ िागररकांच्या गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी कमाल अि ज्ञेय अस े

चर्ई क्षेत्र निदेशांक:- 2.5 (हे मूलभूत चर्ई क्षते्र निदेशांक म्हणूि मािण्यात यािे) 

• हररत क्षेत्रामधे्य ज्येष्ठ िागररकांकररता चर्ई क्षेत्र निदेशांक 1 ि सार घरे अि ज्ञेय असतील. 
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• ज्येष्ठ िागररकांच्या गृहनिमााण प्रकल्पांिा मंज रीची प्रनक्रया जलदगतीिे करण्यासाठी एक 

स्थखडकी योजिा निनियोग केलेल्या चर्ई क्षेत्र निदेशांकाच्या 15 र्क्यापयांत व्यािसानयक 

िापरास परिािगी असािी. 

• निकास श ल्कात सिलत प्रस्तानित. 

• जीएसर्ी 1 र्के्क दरािे. 

• िानिन्यपूणा तंत्रज्ञाि अि दाि रु. 500 प्रनत चौ.मी. 

सामाणजक पायाभूत स निधा अि दाि रु. 500 प्रनत चौ.मी. 

• सौरऊजाा अि दाि 

सेिा प्रदात्यासाठी 

• िैद्यकीय कें दे्र आणण अशासकीय संिा यांच्याशी निणशष्ट् संलग्नीकरण (tie-up) 

• रनहिाश्यांच्या सेिेची ग णित्ता स धारण्यासाठी हररत प्रणाली आणण तांनत्रक स्वरुपाच े

उपक्रम यांचा समािेश करण्यासाठी हररत तंत्रज्ञाि आणण ििोपक्रम अि दाि. 

• कामनगरी आधारे प्रोत्साहके सेिानिितृ्त व्यक्तीचं्या गृहांसाठी ज्यांिी देखभाल आणण 

सहाय्यता यातील उच्च दजााची मािके साध्य केली आहे त्यािंा देणे 

खरेदीदारांसाठी: 

• मालमत्ता करात सूर् 

• रुपये 1000 चे म द्रांक श ल्क 

कजाासाठी सहाय्य 

8. ज िे आणण मोडकळीस आलेल्या िृध्दाश्रमांिा/अिाथाश्रमािंा (रहायला) जागा देण्यासाठी सरकारी 

जणमिीिर ज्येष्ठ िागररक गृहनिमााण प्रकल्पांसह त्यांचा प िनिाकास करणे 

 

3.7  निद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण  

महािगरांमधे्य (Metro) / शहरांमधे्य ि प्रम ख शैक्षणणक कें द्र बिलेल्या शहरांमधे्य िलांतररत 

निद्यार्थ्ाांचा ओघ िाढत आहे. सि 2011 च्या जिगणिेि सार, महाराष्ट्रामधे्य, णशक्षणाच्या उदे्दशाि े

िलांतररत झालेल्या निद्यार्थ्ाांची संख्या स मारे 7,75,062 इतकी आहे. प ण्यािंतर म ं बई, िागपूर  

आणण अन्य महािगरांमधे्य निद्यार्थ्ाांचे सिााणधक िलांतर झालेले आहे. (जिगणिा 2011) निदयाथी 

निद्यापीठ पररसरातील नििासव्यििेची स निधा  घेण्यास प्राधान्य देत असले तरी बहुतांश 

निद्यार्थ्ाांसाठी उपलब्ध असलेल्या अशा िसनतगृहांची संख्या एकूण आिश्यकतेपेक्षा कमी आहे म्हणूि, 

खाजगी प्रचालकांिा या क्षते्रामधे्य निद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण उपलब्ध करण्याची लक्षणीय संधी आहे 

सि 2017 मधे्य, महाराष्ट्रातील िलांतररत निद्यार्थ्ाांची संख्या स मारे 16,00,000 इतकी होती, जी 

भारतामधे्य सिााणधक होती, उपलब्ध िसतीगृहे ि अन्य स्तोत्रातूि ही साधारण 48 र्के्क िलांतररत 

निद्यार्थ्ाांिाच नििास उपलब्ध करण्यात येतो असा अि माि आहे. त्याम ळे निद्याथी गृहनिमााण क्षेत्रात  

अणधक लक्ष कें नद्रत करुि यामधे्य शासकीय, निमशासकीय तसेच खाजगी निकसिाला प्रोत्साहि ि 

चालिा देण्याची गरज आहे.  
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 िािर संपदा मालमत्तेचा प्रकार म्हणूि निद्यार्थ्ाांसाठी घरांिा, कायाालये आणण िाणणस्थज्यक 

जागांच्या त लिेत जास्त भाडे उत्पन्न णमळणे अपेणक्षत आहे, परंत  नियामक साचेबध्दता आणण प रेसे 

प्रोत्साहिाच्या अभािाम ळे खाजगी निकासक आणण प्रचालक या क्षते्रामधे्य येण्यास उत्साही िाहीत. 

यास्ति या क्षेत्रात अणधक खाजगी क्षते्राचा सहभाग निमााण होण्याकररता ििीि धोरण अमंलात आणणे 

तसेच अस्थस्तत्वातील प्रचणलत नियमांमधे्य बदल आिश्यक आहे. 

1. निद्यार्थ्ाांसाठी निकणसत करण्यात आलेली सिा गृहनिमााण मालमत्ता फक्त भाडेकरारािरच 

नितररत करण्यात येईल. 

2. निद्यार्थ्ाांच्या नििासिािासाठी जागेची आिश्यकता, स निधा आणण देऊ केलेल्या सेिांच्या 

प्रमाणीकरणासाठी मागादशाक तत्त्वे तयार करणे.  

• निद्यार्थ्ाांनिहाय जागेची आिश्यकता 

• अभ्याणसका, व्यायामशाळा आणण मिोरंजि कक्ष यासारख्या स निधा 

• स्वयंपाकघर आणण भोजि कक्षाची स निधा 

• 24/7  स रक्षा व्यििा आणण सामाईक भागामधे्य सी सी र्ी व्ही लािणे 

• महाराष्ट्र एकास्थत्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमाि सार नदव्यांग स लभ व्यििा  

• महाराष्ट्र एकास्थत्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमाि सार हररत इमारत ि इतर शाश्वत 

निकासाला पूरक इमारत संरचिेचे घर्क 

• जिळच्या िदै्यकीय स निधा कें द्राशी संलग्नीकरण 

3. निद्यापीठापासूि जिळच निद्यार्थ्ाांसाठी नििासिािासाठी क्षेत्र निणित करणे, तसेच अशा घरांच े

बांधकाम स कर करण्यासाठी क्षेत्रीय (Zoning) निनियमाचे स सूत्रीकरण करणे. 

4. निद्यार्थ्ाांसाठी घराच्या बांधकामासाठी निद्यापीठाच्या पररसरात महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्र निकास 

प्राणधकरण आणण िागरी िानिक संिांची जमीि उपलब्ध करुि देणे.  

5. प ढील प्रनतमािांद्वारे निद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााणाकररता खाजगी क्षेत्राला प्रोत्साहि देणेोः - 

• खाजगी निकासक स्वतोः च्या जणमिीिर निद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण करुि त्याचे स्वचलि 

करीत असेल अथिा प्रचालकाला दीघाकाळासाठी भाडे तत्त्वािर देत असेल. 

• खाजगी निकासकामाफा त  संबंणधत णशक्षणसंिेच्या जणमिीिर निद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण. 

• शैक्षणणक संिांच्या िजीक असलेल्या ि अद्याप निक्री ि झालेल्या नििासयोग्य 

सदनिकांचा िापर (residential inventory) निद्यार्थ्ाांच्या नििासासाठी करणे. 

6. भौनतक मािके, स रणक्षतता, कायाचालि आणण देखभाल स निधा इत्यादीचंी स निणिती        

करण्यासाठी, संनियंत्रण सणमतीकडे निद्याथी गृहांची िोदंणी   

7. निद्याथी गृहनिमााण अंतगात प्रस्तानित प्रोत्साहिे. 

• निकासकांसाठी (Developer): 

o संणमश्र- िापराच्या निकासास परिािगी देणे  

o िानषाक दर नििरणपत्रातील जमीि दराच्या 15 र्के्क इतक्या दरािे अणधमूल्य श ल्क 

(Premium) चर्ई क्षते्र निदेशांक  

o निकास श ल्क हप्त्यामधे्य भरण्याची म भा 

o 1 % दरािे िस्तू ि सेिा कर 

o िोदंणी आणण म द्रांक श ल्क सिलत 
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o िानिन्यपूणा तंत्रज्ञाि िापर अि दाि 

o सौरऊजाा िापर अि दाि 

• प्रचालकासाठी (Operator): 

o स रुिातीच्या दहा िषाांसाठी मालमत्ता कर कमी करणे 

o कामनगरीिर आधाररत प्रोत्साहि- उच्च दजााची सिेा मािके प्राप्त करणा-या निद्याथी 

नििासासाठी पाररतोनषक 

o रनहिासी दरािे  िीज आणण पाणीप रिठा अि दाि 

o  स्वतंत्र निनियम 

o निद्याथी िोदंणी ि उपलब्ध निद्याथी नििास याकररता स्वतंत्र पोर्ाल 

8. महाराष्ट्र शासिािे आपल्या पनहल्या निद्याथी गृहनिमााण प्रकल्पासाठी ताडदेि येथील म्हाडाच्या 

मालकीच्या  सलग अपार्ामेंर् असलेल्या इमारतीची नििड केली आहे. शहरातील निद्यार्थ्ाांिा 

“आध निक, स रणक्षत ि स्वयंपूणा नििास ” भाडेतत्त्वािर उपलब्ध करणे. 

3.8  िोकरदार मनहलांसाठीचे गृहनिमााण 

राष्ट्रीय िम िा सिेक्षणाच्या अिणधक कामगार िगा सिेक्षण अहिालाि सार 2017-18 मधे्य महाराष्ट्रातील मनहला 

कामगार िगााचा सहभाग जिळपास 31 %  होता, जो राष्ट्रीय सरासरीपेक्षा (23%) जास्त आहे. रोजगाराच्या 

कारणास्ति महाराष्ट्रात िलातंररत मनहलांच्या र्के्किारीत  देखील िाढ झाली आहे, जस ेकी, 2001 मधे्य 10%  

िरूि 2011 मधे्य 14%  (2001 ि 2011 ची जिगणिा) रोजगाराच्या प्रयोजिासाठी, शहरी क्षेत्रात मनहलांसाठी 

असलेल्या ििीि संधीसह मनहला कामगार िगााचा िाढता सहभाग याम ळे अिेक मनहलांिी िलांतररत होणे 

पसंत केले आह.े निनिध णजल्हे ि राज्यातूि रोजगार, प्रणशक्षण ि कायाालयीि कामानिणमत्त भेर्ीसाठी प्रिास 

करणा-या मनहलांिा स रणक्षत ि परिडणा-या नििासाचे पयााय उपलब्ध करुि देणे हा िोकरदार मनहलांसाठीच्या 

गृहनिमााणाचा उदे्दश आहे. 

 महाराष्ट्र शासिािे 2024 मधे्य चौथे मनहला धोरण प्रकाणशत केले आहे, ज्याचे धे्यय राज्यातील मनहला 

ि म लीिंा आिश्यक असलेल्या संधी आणण स निधा प्रदाि करणे हे आहे. िोकरदार मनहलांसाठीचे गृहनिमााण हे 

या धोरणाच्या कें द्रिािांपैकी एक आहे. ह्या गृहनिमााणाद्वारे णजल्हा ि ताल का स्तरािर आणण सिा शहरांमधे्य 

उच्च दजााची सेिा, स रक्षा ि स रणक्षतता देण्यासाठी तरतूद करण्यात येईल. अशा गृहानिमााणाची िाढती मागणी 

पूणा करण्यासाठी सािाजनिक-खाजगी भागीदारीच्या पयाांयांचा शोध घेण्यात येईल. 

 राज्यातील िोकरदार मनहलाच्या गृहनिमााणाला प्रोत्साहि देण्यासाठी प ढील उपाययोजिा प्रस्तानित 

आहेतोः - 

1. िोकरदार मनहलांसाठी निकणसत करण्यात आलेली सिा गृहनिमााण मालमत्ता फक्त भाडेकरारािरच 

नितररत करण्यात येईल. 

2. जागेची आिश्यकता, स निधा ि उपलब्ध सेिांचे प्रमाणीकरण करण्यासाठी िोकरदार मनहलांच्या 

गृहनिमााणाकररता मागादशाक तत्त्वे तयार करणे.   

• गं्रथालय, व्यायामशाळा आणण मिोरंजि कक्ष यासारख्या स खसोयी 

• स्वयंपाकघर ि भोजिगृहाची स निधा 
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• सािाजनिक क्षते्रात 24/7 स रक्षा ि सीसीर्ीव्ही 

• महाराष्ट्र एकास्थत्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमाि सार नदव्यांग स लभ व्यििा  

• महाराष्ट्र एकास्थत्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमाि सार हररत इमारत ि इतर शाश्वत 

निकासाला पूरक इमारत संरचिेचे घर्क 

• जिळ असलेल्या िैद्यकीय स निधा नठकाणांशी संलग्न  

• गृहनिमााणात पाळणाघराच्या स निधेची तरतूद नकंिा जिळच्या पाळणाघर असलेल्या कें द्राशी संलग्न 

3. िोकरदार मनहलांची गृहे ही प्रम ख िोकरी कें द्र असलेल्या नठकाणापासूि पाच नकलोमीर्र अंतराच्या 

आत असतील. 

4. ििीि निमााण होणा-या मानहती तंत्रज्ञाि क्षेत्र (आय र्ी पाका ),व्यिसाय क्षेत्रे यांच्या िजीकच्या क्षेत्रामधे्य 

िोकरदार मनहलांच्या गृहनिमााणाकररता क्षेत्र राखीि असतील. 

5. एकास्थत्मक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियमांच्या (UDCPR) निनियम 14.10.3 ि सार अि मत 

िापर सामान्य स्वरूपाचे आहेत; तथानप, नकमाि 10% क्षेत्र िोकरदार मनहलासंाठी नििासी 

गृहनिमााणासाठी राखीि ठेिणे बंधिकारक असेल. 

6. िोकरदार मनहलांच्या गृहांच्या बांधकामासाठी म्हाडा आणण िागरी िानिक संिा जमीि उपलब्ध करुि 

देतील. 

7. स निधा भूखंड ि  समािेशक आरक्षण म्हणूि णसमांनकत केलेल्या भूखंडािर गृहाचे बांधकाम करण्यास 

परिािगी देण्यात येईल. 

8. िोकरदार मनहलांच्या नििासाच्या कायाचालिासाठी मागादशाक तत्त्वे तयार करणे 

• Flexi-timings 

• अशासकीय संघर्िासोबत संलग्नीकरण 

9. िव्यािे िानपत कराियाच्या संनियंत्रण सणमतीकडे सिा  िोकरदार मनहलांच्या गृहनिमााण संिांची 

िोदंणी आिश्यक राहील.  

10. खालील प्रनतमािाद्वारे िोकरदार मनहलांच्या गृहाच्या निकासास प्रोत्साहि देणेोः - 

• खाजगी निकासक स्वतोः च्या जणमिीिर िोकरदार मनहलांसाठी गृहनिमााण करुि त्याच े

स्वचलि करीत असेल अथिा प्रचालकाला दीघाकाळासाठी भाडे तत्त्वािर देत असले. 

• नियोक्ता त्यांच्या कंपिीच्या सानिध्यात िोकरदार मनहलासंाठीचे िसनतगृह बांधतील. 

• भाडेतत्त्वािरील घरांच्या योजिेचे रुपांतर िोकरदार मनहलांसाठीच्या िसनतगृहामधे्य करणे. 

11. िोकरदार मनहलांसाठी िसनतगृहांच्या बांधकामासाठी कें द्रीय योजिेतूि (सखी नििास) नित्तीय 

सहाय्याचा लाभ घेणे. 

12. कोणतेही लाभ देण्यात येत असल्यास, त्याचा गैरिापर र्ाळण्यासाठी िस्त निष्ठ नियमािली असणे 

आिश्यक आहे. त्यामधे्य िैयस्थक्तक प िनिाक्रीिर निबांध घालणे तसेच सदर घरे मालकी हक्काच्या आधारे 

ि देता इतर स्वरूपात िार्प करणे अपेणक्षत आहे. िैयस्थक्तक सदनिका या केिळ आणथाकदृष्ट्या द बाल 

घर्क (EWS) यांच्यासाठी निधााररत क्षेत्रफळ मयाादेच्या आतच असाव्यात. सामानयक स्वयंपाकगृह ि 

शौचालय यांसारख्या स निधा परिािगीिे ठेिता येतील. अशा ि इतर िाजिी प्रनतबंधात्मक उपायांसह 

िोकरदार मनहलांसाठी नििास योजिांमधे्य अणधक लाभ देण्याचा निचार केला जाऊ शकतो. 

13. म्हाडा नकंिा मनहला निकास महामंडळ या संिा खासगी अपार्ामेंट्स आपल्या पॅ्लर्फॉमािर िोदंणीकृत 

करतील ि संपणत्तमालकाशंी करार करतील. याम ळे कायारत मनहलांिा िोदंणीकृत अपार्ामेंट्समधूि नििड 

करता येईल, तसेच संपणत्तमालकांिा भाडे नियंत्रण कायदा ि भाडेकरंूचा बेदखल करण्यासंबंधी 
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येणाऱ्या अडचणीचंा सामिा करािा लागणार िाही, कारण शासकीय संिा कराराचा भाग असेल. या 

प्रणालीम ळे िोकरदार मनहलािंा भाडे शोषणापासूि संरक्षण णमळेल आणण स रणक्षत भाडे नििास उपलब्ध 

होईल. 

14. िोकरदार मनहलांसाठीची िसनतगृहे याअंतगात प्रस्तानित प्रोत्साहिेोः   

• निकासकांकररता (Developer): 

o संणमश्र िापर निकासासाठी परिािगी देणे. यामधे्य िाणणस्थज्यक िापरासाठी 15  र्के्क 

परिािगी प्रस्तानित  

o सौर अि दाि (Solar Subsidy) आणण तंत्रज्ञाि ििोपक्रम अि दाि (Technology 

Innovation Grant - TIG) 

o िानषाक दर नििरणपत्रातील जणमिीच्या दराच्या 15% दरािे अनतररक्त चर्ई क्षते्र 

निदेशांकाचे दर 

o निकास श ल्काचे प्रदाि हप्त्यामधे्य करण्याची म भा 

o 1% दरािे िस्तू ि सेिा कर 

o िोदंणी ि म द्रांक श ल्क दर माफ करणे 

• िोकरदार मनहलांसाठी नििास व्यििा करणाऱ्या नियोक्ताकररता (Provider) 

o अस्थस्तत्वातील योजिांच्या एकत्रीकरणाचा लाभ 

o आिश्यक सिा मंजूरीकररता एक स्थखडकी पध्दती 

• प्रचालकांकररता (Operator): 

o प्रचालिाच्या स रुिातीच्या दहा िषाांसाठी मालमत्ता करात सूर् 

o कामनगरीिर आधाररत प्रोत्साहिे- उच्च दजााची सेिा मािके प्राप्त करणा-या िोकरदार 

मनहलांसाठीच्या िसनतगृहांसाठी पाररतोनषक 

o प्रचालि ि व्यििापिासाठी स्वतंत्र निनियम 

o स्वतंत्र पोर्ाल 

o रनहिासी दरािे  िीज आणण पाणीप रिठा 

 

3.9 एकीकृत िसाहतीमंधे्य परिडण्याजोगी गृहनिमााण (Integrated 

Township Policy) 

एकास्थत्मक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियमांच्या (UDCPR) निनियम 14.1 ि सार 40 हेक्टर 

(100 एकर) नकंिा त्यापेक्षा जास्त क्षेत्रािर एकीकृत िसाहत प्रकल्प (ITP) राबनिणे अि ज्ञेय आह.े 

सदर तरतूदीतंगात परिडणा-या घरांची निणमाती सामाणजक घर्कांसाठी (आणथाकदृष्ट्या द बाल/अल्प 

उत्पन्न गर्ासाठीच्या सदनिका) कर णे अनििाया आहे:- 

1. सामाणजक गृहनिमााणाकररता नकमाि मूळ नििासी चर्ई क्षते्र निदेशांकाच्या 15 र्के्क तरतूद   

2. या सामाणजक गृहनिमााण अंतगात उपलब्ध चर्ई क्षेत्र निदेशांक पैकी 25% पर आणथाक दृष्ट्या 

द बाल असलेल्या घर्कांसाठीच्या सदनिकाकररता आणण उरलेल्या 75% चर्ई क्षेत्र 
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निदेशांकाच्या अल्प उत्पन्न असलेल्या गर्ासाठीच्या सदनिकाकररता राखीि ठेिणे आिश्यक 

आहे. 

3. सामाणजक गृहनिमााणअंतगात निमााण होणा-या एकूण सदनिकांपैकी एक तृतीयांश (1/3) 

सदनिका भाडेतत्वािरील गृहप्रकल्पांकररता राखीि ठेिणे आिश्यक आहे.  

 एकास्थत्मक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियमाच्या (UDCPR), तरतूदीन्वये िदीच्या 

पाण्याची साठिण, सांडपाणी प न्हा िापर योग्य करण्यासाठीची यंत्रणा, इत्यादी सारख्या 

जलसंिधािाच्या स निधा उपलब्ध करूि देणे अनििाया आहे. यास्ति या िसाहती अंतगात  उद्यािे, 

खेळाची मैदािे, शाळा, आरोग्य स निधा, बाजार, सािाजनिक स निधा इत्यादी सारख्या िसाहतस्तरीय 

सोयी स निधा उपलब्ध करूि  देणे अनििाया आहे. 

एकीकृत िसाहतीसंाठीच्या निनियमांमधील प्रस्तानित स धारणा: 

• सद्यस्थितीत निनियमाि सार सिासमािेशक गृहनिमााण घर्कांप्रमाणेच सामाणजक गृहनिमााण 

घर्कांसाठी प्रारंभ प्रमाणपत्र णमळाल्यािंतर निकासक म्हाडाला सणूचत करेल. 

• सहा मनहन्यांच्या कालािधीच्या आत म्हाडा सोडतीद्वारे /लॉर्रीद्वारे पात्र लाभार्थ्ाांची यादी 

तयार करील आणण निकासकाला पाठिील. निकासक ही घरे िानषाक दर नििरणपत्रामधे्य 

िमूद केलेल्या बांधकाम खचाािर 25 र्के्क अनतररक्त खचाासह निणित केलेल्या लाभार्थ्ाांिा 

निकतील. कारे्कोर कालमयाादा (timeline) आणण समन्वयाबाबतचे प्रश्न हे सिासमािेशक 

गृहनिमााण सारख्याच समस्या उभ्या करतात. म्हणूि ऑिलाईि पोर्ाल निणमाती करणे आणण 

इतर शासकीय प्राणधकरण यांच्या संदभाात सारख्याच स धारणा प्रस्तानित आहेत. 

3.10 प्रकल्पबाणधत व्यक्तीसाठी गृहनिमााण  

महाराष्ट्रातील प्रकल्प बाणधत लोकांसाठी प ििासि आणण प ििाापिा (R&R) धोरणांतगात पयाायी घरे,  

निणित भरपाई आणण उपजीनिकेसाठी सहाय्य प्रदाि करण्याची तरतूद स निणित केली जाते. 

 यासाठी िामांनकत प ििासि िसाहती उभारल्या जातात, ज्या पाणी, िीज, स्वच्छता यांसारख्या 

मूलभूत स निधांिी स सज्ज असतात. मात्र, या क्षते्रात अिके समस्या आणण अडचणी कायम आहेत. 

भरपाई बाजारभािाच्या त लिेत कमी असल्यािे आणथाक अडचणी निमााण होतात. धोरणाची 

अंमलबजािणी आणण भरपाई प्रनक्रया यामधे्य निलंनबत होतो, ज्याम ळे प्रभानित लोकांचे जीिि 

निस्कळीत होते. प ििासि िसाहतीमंधे्य आरोग्यसेिा, णशक्षण, िाहतूक यांसारख्या मूलभूत स निधांचा 

अभाि असतो. उपजीनिकेसाठी आिश्यक कौशल्य निकास आणण रोजगाराच्या संधी कमी असतात. 

प्रकल्प बाणधत लोकांसाठी प ििासिच्या निणाय प्रनक्रयेत सहभाग घेतला जात िाही, ज्याम ळे असंतोष 

िाढतो. जमीि अणधग्रहण प्रनक्रयेत पारदशाकता आणण जबाबदारीचा अभाि असतो, कायदेशीर 

ग ं ताग ं तीम ळे भरपाई रखडते. तक्रार नििारण प्रणाली प्रभािी िसते. प ििासि क्षेत्र शहरी पायाभतू 

स निधांशी योग्य रीतीिे जोडले जात िाही, त्याम ळे आिश्यक सेिांमधे्य प्रिेश मयाानदत राहतो. प्रभािी 

देखरेख आणण मूल्यांकि िसल्यािे प ििासि आणण प ििाापिा (R&R) योजिांची योग्य 

अंमलबजािणी होत िाही. या समस्यांचे निराकरण करण्यासाठी धोरणात्मक स धारणा, नहतधारकांचा 
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अणधक चांगला सहभाग आणण कायाक्षम नियोजि ि देखरेखीसाठी आध निक तंत्रज्ञािाचा समािशे 

आिश्यक आहे. 

 महाराष्ट्रातील प्रकल्प बाणधत लोकांसाठी (PAP), निशेषतोः  पायाभूत स निधा प्रकल्पामं ळे 

नििानपत झालेल्यांसाठी, गृहनिमााण हा एक महत्त्वाचा म द्दा आहे, जो त्यांचे शाश्वत जीििमाि 

स निणित करण्यासाठी सोडिणे आिश्यक आहे. त्याम ळे, या लोकांच्या प ििासि आणण 

प ििाापिेसाठी (R&R) राज्य सरकारिे काही उपाययोजिा प्रस्तानित केल्या आहेत. 

 महाराष्ट्र शासिािे सािाजनिक नहताच्या पायाभूत स निधा प्रकल्पांच्या अंमलबजािणीम ळे 

बाणधत झालेल्या व्यक्तीसंाठी प्रकल्प बाणधत घरांच्या उभारणी ि नितरणाबाबतचे धोरण जाहीर केले 

आहे.  शासि निणाय नदिांक 19 ऑगस्ट 2024 (क्रमांक: Petition-2023/Pr.No.220 (Part-

1)/Jhopni-2) ि सार, सध्या म ं बईतील निनिध पायाभूत स निधा प्रकल्पांसाठी अंदाजे 50,000 

प्रकल्प बाणधत व्यक्तीसंाठी घरे आिश्यक आहेत, तसेच म ं बई निकास आराखड्याची (DP) 

अंमलबजािणी करण्यासाठी 2,20,000 घरांची गरज असल्याचे र्ास्क फोसाच्या निदशािास आले 

आहे. इतक्या मोठ्या प्रमाणािर प्रकल्प बाणधत घरे त्वररत उपलब्ध करूि देणे शक्य िसल्यािे, त्याच्या 

बांधकामासाठी अणधक प्रयत्न करणे आिश्यक आहे. यासाठी खालील उपाययोजिा प्रस्तानित आहे: 

1) प्रकल्प बाणधत घरांच्या बांधकामासाठी प्रयत्न करणे 

2) प्रकल्प बाणधत घरांचे नितरण करण्यासाठी प्राधान्यक्रम निणित करणे 

3) प्रकल्प बाणधत घरांच्या नितरणाची प्रनक्रया ठरिणे 

4) घरांच्या िार्पासाठी निणित श ल्क, अर्ी आणण नियम ठरिणे 

5) र्ास्क फोसाच्या णशफारशीिं सार प्रकल्प बाणधत घरांशी संबंणधत इतर अर्ी आणण शती लागू 

करणे 

याणशिाय, प ढील स धारणा करण्यात येतील: 

1. भरपाई बाजारभािाशी स संगत ठेिणे. 

2. धोरणाच्या अंमलबजािणीमधे्य निलंब र्ाळण्यासाठी प्रनक्रया सरलीकरण. 

3. प ििासि िसाहतीमंधे्य पायाभूत स निधा स धारणा ज्यामधे्य आरोग्य, णशक्षण, िाहतूक, पाणी, 

िीज, स्वच्छता यांचा अंतभााि असेल . 

4. प्रकल्प बाणधत व्यक्तीसंाठी कौशल्य निकास ि रोजगाराच्या संधी िाढिणे . 

5. प्रकल्प बाणधत व्यक्तीिंा निणाय प्रनक्रयेत सामील करूि त्यांच्या गरजा लक्षात घेणे. 

6. जमीि अणधग्रहण प्रनक्रयेत पारदशाकता ि उत्तरदानयत्व िाढिणे. 

7. भरपाई आणण प ििाापिा करण्यामधे्य येणाऱ्या प्रशासकीय ि कायदेशीर अडचणी सोडनिणे . 

8. तक्रार नििारण प्रणाली अणधक प्रभािी बििणे . 

9. शहरी पायाभूत स निधांशी प ििासि िसाहती एकत्र करणे. 

10. प ििासि आणण प ििाापिा (R&R) प्रकल्पांिर प्रभािी देखरेख आणण मूल्यांकि प्रणाली लागू 

करणे . 

11. प ििासि आणण प ििाापिा (R&R) यांच्या नियोजि ि देखरेखीत आध निक तंत्रज्ञािाचा 

िापर करणे. 
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3.11 मध्यम उत्पन्न गर्ांसाठी परिडण्याजोगी गृहनिमााण 

बहुतांशी सरकारी योजिा आणथाकदृष्ट्या द बाल घर्क ि अल्प उत्पन्न गर् असलेल्या घर्कांिर लक्ष कें नद्रत 

करतात. शहरी भागातील मध्यम उत्पन्न असलेल्या  गर्ांिा भेडसािणा-या नििासिािाच्या तीव्र 

समस्येचे देखील निराकरण करणे अतं्यत आिश्यक आहे. जेव्हा मध्यम उत्पन्न गर्ांसाठी परिडणारी 

घरे बाजारात उपलब्ध िसतात, तेव्हा त्यांचा कल अल्प उत्पन्न गर्ासाठी निकणसत केलेल्या 

नििासिािांकडे असतो, पररणामी या अल्प उत्पन्न गर्ात घरांची कमतरता भासते. म्हणूि, मध्यम 

उत्पन्न गर्ातील घरांच्या गरजेचे यथोणचतररत्या निराकरण करणे महत्त्वाचे आहे. 

भारत सरकारिे, आणथाक िषा 2024-25 च्या अथासंकल्पात मध्यमिगाासाठी गृहनिमााणाकररता भर 

नदला आहे. जरी राज्य शासि मध्यम उत्पन्न गर् गृहनिमााणच्या तरत दीमधे्य प्रत्यक्ष सहभागी असणार 

िाही, परंत  ते प ढील उपाययोजिामाफा त मध्यम  उत्पन्न गर्ातील घर्कांसाठी परिडणारी घरे 

प रनिण्याकररता खाजगी बाजारपेठांिा प्रोत्साहि देईल आणण त्यांिा सक्षम बििील. 

1. मध्यमिगा गृहनिमााणाकररता निणशष्ट् क्षेत्र निणितीकरण करणे  

2. मध्यम उत्पन्न गर् असलेल्या घर्कातील नििास खरेदीदारासंाठी व्याज सिलत देणे 

3. अणधमूल्य ि निकास श ल्क निकासक हप्त्यामधे्य भरु शकेल. 

4. गृहखरेदीसाठी व्याज अि दाि योजिा स रू करता येऊ शकेल. पयाायािे, एक योगदािाणधनष्ठत 

गृहनिमााण योजिा (Contributory Housing Scheme - CHS) स रू केली जाऊ शकते, 

ज्या अंतगात क र् ंबांिा माणसक नकंिा िानषाक स्वरूपात रक्कम जमा करता येईल, अशा प्रकारचा 

CHS खाते उघडण्याची स निधा उपलब्ध करूि देता येईल. या योगदािांिा उत्पन्न कराच्या 

अि षंगािे गृहनिषयक खचा मािण्यात यािे, जेणेकरूि त्यांिा कर सिलत प्राप्त होईल. 

तथानप, अशा योजिेच्या अंमलबजािणीसाठी भारत सरकारची (GOI) पूिामान्यता 

आिश्यक आहे. 

3.12 शासकीय कमाचारी आणण निशेष प्रिगाासाठी गृहनिमााण योजिा 

शासिािे महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्र निकास प्राणधकरणाच्या प्रादेणशक मंडळाद्वारे अथिा अन्य 

कोणत्याही संिेद्वारे सिा शासकीय कमाचारी ि महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षते्र निकास प्राणधकरण 

अणधनियमामधे्य सूचीबध्द असलेले निशेष प्रिगा (माजी सैनिक, स्वातंत्र सेिािी, नदव्यांग व्यक्ती, 

कलाकार, पत्रकार इ.) तसचे नगरणी कामगार / माथाडी कामगार, निमाितळ कमाचारी, इत्यानद 

यांच्याकररता निशेष गृहनिमााण योजिेची अंमलबजािणी करण्यासाठी प्रयत्न करािेत.  

या घर्कांकररता PMAY-U धतीिर  गृहनिमााण योजिा राबनित असतािा इतर योजिापंेक्षा अणधक 

सिलती देण्यात याव्यात तसेच सिा लाभार्थ्ाांिा समप्रमाणात लाभ णमळेल याची खात्री करािी.  

प्रम ख रुग्णालयाजिळ रुग्णांच्या िातेिाईकांकरीता भाडे तत्वािर गृहनिमााण 

म ं बई सारख्या शहरामधे्य आरोग्य सेिेकररता मोठ्या प्रमाणात  िलांतर होते, रुग्ण सोबत येणारे 

िातेिाईक आणण रुग्ण यांिा प रेशा परिडणाऱ्या रनहिासी सेिांचा अभाि असल्यािे मोठ्या प्रमाणात 



महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण २०२५  

 
28 

गैरसोय होते.  त्याम ळे प्रम ख रुग्णालयाजिळ रुग्णांच्या िातेिाईकांकरीता भाडे तत्वािर गृहनिमााण 

करणे प्रस्तानित.  

ििीि प्रस्तानित निमाितळांजिळ गृहनिमााण  

राज्यातील प्रस्तानित निमाितळाद्वारे मोठ्या प्रमाणात रोजगार निमााण होईल त्याम ळे  सदर पररसरात 

घरांची मोठ्या प्रमाणात मागणी िाढेल. ििीि निमाितळा िजीक असलेल्या बांधकाम योग्य अशा 

भूखंडािर कामगारांसाठी गृहनिमााण योजिा राबनिणे प्रस्तानित.  

3.13 परिडण्याजोगी भाडेतत्त्वािरील गृहनिमााण 

स मारे 45% लोकसंख्या शहरी भागात िास्तव्यास असलेले महाराष्ट्र हे भारतातील सिााणधक शहरीकरण 

झालेल्या राज्यांपैकी एक आहे.  

महाराष्ट्रात परिडणा-या भाड्याच्या घरांची गरज निदेणशत करण्यासाठी, प्रस्तानित धोरण स्तरािरील 

उपाययोजिा खालीलप्रमाणे आहेतोः  

1. परिडणा-या भाड्याच्या गृहनिमााण प्रकल्पामधे्य ग ं तिणूक करणा-या खाजगी निकासकांिा 

करामधे्य सूर्, अथासहाय्य आणण त्यांच्याकररता निनियम णशणथल करणे, यांसारख्या 

प्रोत्साहिाची तरतूद करणे. खाजगी क्षेत्राची कायाक्षमता आणण िानिन्यपूणा लाभ घेण्यासाठी 

सािाजनिक- खाजगी भागीदारीला प्रोत्साहि देता येईल. 

2. भाडेतत्त्वािरील गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी निकास आराखड्यांमधे्य स निणित क्षेत्र तसेच 

अि दाि तसेच इतर सिलतीदं्वारे या क्षेत्रास प्रोत्साहि देणे. सदर क्षेत्रे प्राधान्यािे रोजगार कें दे्र 

आणण शैक्षणणक संिांजिळ स्थित असािीत. 

3. भाडेतत्त्वािरील गृहनिमााण ि प्रकल्प अंमलबजािणी कररता स लभ ि एक स्थखडकी मंजूरी 

प्रनक्रया कायाास्थन्वत करणे. तसेच अि दाि ि निनिध सिलतीदं्वारे प्रोत्सानहत करणे. 

4. भूसंपादि खचा कमी करण्याकररता, परिडणा-या भाड्याच्या घरांच्या निकासासाठी, िापरात 

िसलेल्या नकंिा कमी िापरात असलेल्या शासकीय जणमिीचा िापर करणे.  

5.  भाडेतत्त्वािरील गृहनिमााण प्रकल्प निकासकांिा आणथाकदृष्ट्या अणधक व्यिहाया ठरािेत 

यासाठी अशा प्रकल्पांच्या निकासासाठी घेतलेल्या कजाािर कमी व्याजदरांची तरतूद करणे. 

तसेच भाडेकरंुिाही कमी व्याजदरात अिामत रक्कम इ. कररता सिलत देणे. 

6. भाडेकरंुच्या संरक्षण तसेच भाडेतत्त्वािरील घरांच्या व्यििापिासाठी ििीि निनियम तयार 

करणे. भाडेतत्त्वािरील मालमत्ता आणण जमीि मालकाचं्या िोदंणी ि प्रमाणीकरणाद्वारे हे 

साध्य करता येईल. 

7. भाडेत्तिािरील गृहनिमााण प्रकल्पांच्या प्रचालिाकररता योग्य अशा संिात्मक प्रणाली निमााण 

करणे.  

 

 

धारािी झोपडपट्टी प िनिाकास प्रकल्पाच्या बाबतीत शासि प्रथमच झोपडपट्टीतील अपात्र रनहिाशांिा 

परिडणारी भाड्याची घरे देण्याची योजिा आखत आहे.त्यासाठी तपशीलिार मागादशाक तत्त्वांसह 
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स्वतंत्र धोरण जारी केले जाईल, ज्यात प्रभािी अंमलबजािणीची स निणिती करण्यासाठी निशेष 

प्रयोजिाथा कंपिी िापि करणे, कायाचालि आणण संनियंत्रणासाठी मालमत्ता व्यििापि कंपिीची 

निय क्ती करणे, भाडेतत्त्वािरील घराच्या य निर्च्या बांधकाम खचााचे आणण भाड्याचे निधाारण करणे, 

यांसह अन्य तपशील समानिष्ट् असेल. धारािीमधील अशा प्रकारच्या भाडेतत्त्वािरील प्रयोगाची 

प िरािृत्ती अिेक नठकाणी करािी. 

जमीि मालकांिा प्रोत्साहिे –  

1. कर प्रोत्साहिेोः  जे जमीिमालक त्यांची मालमत्ता भाड्यािे देतील त्यांिा कर सिलती देणे. 

2. जलद गतीिे मंजूरीोः  मालमत्ता भाड्याि ेदेऊ इस्थच्छणा-या  जमीिमालकांिा तातडीिे मंजूरी 

देणे. याम ळे अणधकाणधक जमीिमालकांिा भाडेतत्त्वािरील घरांच्या बाजारपेठेत प्रिेश 

करण्यास प्रोत्साहि णमळेल आणण भाड्याच्या घरांच्या उपलब्धतेत िाढ होईल. 

3. मालमत्तेच्या देखभालीसाठी अथासहाय्योः  जमीिमालकांिा त्यांच्या भाडेतत्वािर 

द्याियाच्या मालमत्तेची देखभाल आणण द रुस्ती करण्यासाठी अथासहाय्य नकंिा नित्तीय 

मदत देणे, यांम ळे भाड्यािे द्याियाच्या मालमत्ता चांगल्या स्थितीत ठेिल्या जातील आणण 

त्या भाडेकरंुिा अणधक आकनषात करणा-या ठरतील. 

4. मालमत्तेचा दजाा उन्नत करण्यासाठी कमी व्याजदरािे कजेोः  जमीिमालकांिा त्याचं्या 

भाड्यािे द्याियाच्या मालमत्तचेा दजाा उन्नत करण्यासाठी कमी व्याजदरािे कजे नकंिा 

नित्तप रिठ्याचे पयााय देणे. यांम ळे महाराष्ट्रातील भाड्यािे द्याियाच्या घरांच्या साठ्याची 

ग णित्ता स धारण्यास मदत होईल. 

5. निमा हफ्त्त्यामधे्य कपातोः  आपली मालमत्ता भाड्यािे देणा-या जमीि मालकांसाठी निमा 

हफ्त्त्यामधे्य कपात करण्यात येईल. याम ळे  मालमत्ता भाड्यािे देण्याशी संबंणधत 

जोखमीची काही प्रमाणात भरपाई होण्यास मदत होईल. 

6. भाडेकरंुची छाििी करण्यासाठी सहाय्योः  संभाव्य भाडेकरंुची छाििी करण्यासाठी 

जमीिमालकांिा सहाय्य नकंिा साधिे प्रदाि करणे. याम ळे जमीि मालकांिा निश्वासाहा 

भाडेकरु शोधण्यात मदत होईल आणण भाडे देण्यात होणारी कसूर नकंिा मालमत्तचे े

ि कसाि यांमधील जोखीम कमी होईल. 
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प िानिकास (Brown Field Development) 

3.14 प िनिाकास (Redevelopment) 

प िनिाकास हा नििासी जागेच्या सामाणजक, आणथाक आणण पयाािरणीय पलंूैिा, निचारात घेणारा एक 

सिासमािेशक दृनष्ट्कोि आह.े प िनिाकास हा शहरीकरणाच्या प्रनक्रयेला शाश्वत करण्यास महत्त्वाचा घर्क 

आहे. प िनिाकासाद्वारे मोडकळीस ि धोकादायक असलेल्या इमारतीचंा प िनिाकास करुि अस्थस्तत्वातील 

घरमालक/ संरणक्षत भाडेकरु यांिा शाश्वत, स रणक्षत, परिडणारे घर उपलब्ध करुि देणे शक्य होते. याम ळे 

सामाणजक समतोल राखणे शक्य होऊि  शहरीकरणाच्या –हासाच्या प्रनक्रयेस प्रनतबंध करता येतो.   

 

3.14.1 स्वयं  -प िनिाकास  (Self-Redevelopment) 

ज न्या आणण मोडकळीस आलेल्या इमारतीचं्या गृहनिमााण संिा सामान्यतोः  िानिक शासि/ 

प्राणधकरण यांच्याद्वारे निनहत केलेल्या नियम ि निनियम या अंतगात गृहनिमााण संिेच्या 

प िनिाकासासाठी निकासकाची निय क्ती करतात. अशा प्रकरणांमधे्य गृहनिमााण संिेचे सदस्य 

िगळता केिळ निकासकालाच अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाकंाचा लाभ आणण इतर प्रोत्साहिे णमळतात. 

अशा प्रकल्पातील गृहनिमााण संिेच्या सदस्याचा सहभाग मयाानदत असतो, त्याचे पयाािसाि 

निकासकाचे िचास्व आणण प्रकल्प रखडणे, संक्रमणकालीि भाड्याची अनियणमत प्रदािे नकंिा प्रदाि 

ि होणे यांमधे्य होते. प्रकल्पातील ज्या खरेदीदारांिी नििास खरेदीसाठी बॅंकेतूि कजा घेतले आहे अशा 

म क्त निक्री घर्कातील खरेदीदारांिर आणथाक बोज्याची भर पडल्याम ळे प्रकल्पास निलंब होतो. या 

समस्येला उत्तर म्हणूि गृहनिमााण संिांद्वारे स्वयंप िनिाकास महत्त्वाचा ठरतो. याम ळे गृहनिमााण 

संिांच्या सदस्यांिा प िनिाकासामधे्य उपलब्ध होणा-या अनतररक्त चर्ई क्षेत्राचा लाभ णमळतो. तसचे 

उपलब्ध झालेले अणधकचे चर्ई क्षेत्रफळाचे नियोजि करुि यातूि निमााण होणा-या काही सदनिका 

ख ल्या बाजारात निकूि या गृहनिमााण संिांिा बांधकामाचा खचा उचलता येतो.  

राज्य शासिािे गृहनिमााण संिांिा स्वयं प िनिाकासासाठी प्रोत्साहि देण्याकररता, नद.13/09/2019 

रोजी शासि निणाय जारी केला आहे. रनहिाशांिा स्वतंत्रपणे प िनिाकास प्रकल्प हाती घेण्यासाठी सक्षम 

करणे, स योग्य नियंत्रण, पारदशाकता आणण संिेच्या सदस्यांसाठीचा लाभ स निणित करणे हा या 

प ढाकारामागील उदे्दश आहे. 

पात्रता निकष 

• इमारतीचे ियोः  30 िषाांपेक्षा अणधक ज न्या इमारती स्वयं-प िनिाकासासाठी पात्र आहेत.  

• गृहनिमााण सहकारी संिेचा ठरािोः  प्रनक्रया स रु करण्याकररता, गृहनिमााण सहकारी संिेचा 

सिासाधारण मंडळािे ठराि मंजूर केलेला असणे आिश्यक आहे. 

स्वयं-प िनिाकासाला प्रोत्साहि देण्याकररता, शासिािे निनिध प्रोत्साहिे आणण सिलती उपलब्ध करुि 

नदल्या आहेतोः   

• अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाकंोः  पात्र प्रकल्पांिा अनतररक्त 10% चर्ई क्षेत्र निदेशाकं प्राप्त 

होईल. 
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• मोफत चर्ई क्षेत्र निदेशांकोः  9 मीर्रपेक्षा कमी रंुदी असलेल्या रस्त्यालगतच्या भखंूडासाठी 

0.4% चर्ई क्षेत्र निदेशांक मोफत देण्यात येईल. 

•  निकास हक्क हस्तांतरण सिलतोः  निकास हक्काचे हस्तातंरण होत असलेल्या जणमिीच्या 

खरेदीिर 50%  सिलत. 

• अणधमूल्य सिलतीोः  महािगरपाणलकांिा देय असलेल्या अणधमूल्यामधे्य सिलत. 

• कजाािरील सूर्ोः  स्वयंपूणा निकास प्रकल्पािर घेतलेल्या कजाािर 4% सूर्. 

• िस्तू ि सेिा कर कपातोः  प्रकल्पाला लागू असलेल्या िस्तू ि सेिा करामधे्य सिलती. 

• म द्रांक श ल्कात कपातोः  कायमस्वरुपी पयाायी नििासव्यििा करारिामा करण्यासाठी 1000 

रुपयांचे िाममात्र म द्रांक श ल्क 

या शासि निणायाद्वारे एक स व्यिस्थित मंजूरी प्रनक्रया प्रस्त त करण्यात आली आहे. 

• एक स्थखडकी यंत्रणाोः  एक स्थखडकी यंत्रणेमाफा त सिा आिश्यक असलेल्या परिािग्यािंर प्रनक्रया     

केली जाईल. 

• निणित कालािधीोः  अजा केल्याच्या नदिांकापासूि सहा मनहन्याच्या आत योजिा मंजरू करणे 

अत्यािश्यक राहील. 

• प्रकल्प पूणा करण्यासाठीची म दतोः  सिा आिश्यक मंजूरी प्राप्त झाल्याच्या नदिांकापासूि तीि 

िषााच्या आत प्रकल्प पूणा करणे आिश्यक असेल. 

ग णित्तेची हमी आणण संनियंत्रण  

• दक्षता सणमतीोः  बांधकामाच्या ग णित्तेिर संनियंत्रण ठेिण्यासाठी आणण प्रकल्पाच्या 

कालमयाादेचे पालि करण्यासाठी एक सणमती िापि करण्यात आली आहे. 

• नियणमत तपासण्याोः  मंजूर आराखडे आणण मािकाचंे अि पालि होत आहे याची नियतकाणलक 

तपासण्यांद्वारे स निणिती  

तक्रार नििारण यंत्रणाोः   

• तक्रार नििारण कक्षोः  रनहिाशांच्या तक्रारीचंे नििारण करण्यासाठी आणण कंत्रार्दारांशी 

संबंणधत समस्या सोडनिण्यासाठी एक समनपात तक्रार नििारण कक्ष उभारण्यात आला आहे. 

• संरक्षक उपाययोजिाोः  रनहिाशांिा गैरव्यिहारांपासूि संरक्षण देण्याकररता आणण त्याचं्या 

नहतसंबंधांचे संरक्षण होत आहे याची स निणिती करण्यासाठी उपाययोजिा करण्यात आल्या 

आहेत. 

उपरोक्त बाबी निचारात घेता ििीि गृहनिमााण धोरणात खालीलप्रमाणे प्रस्तानित करण्यात येत आहे.  

 

  

अ) स्वयं-प िनिाकास कक्षाची िापिा: 

1) स्वयंप िनिाकासासंदभाात प्रोत्साहि, मदत, इतर सहाय्य उपलब्ध करणारी कोणतीही 

यंत्रणा सद्यस्थितीत अस्थस्तत्वात िाही . यास्ति असे प्रस्तानित करण्यात येत आहे की, 

स्वयंप िनिाकास प्रकल्पांिा सिातोपरी सहाय्य करण्याकररता राज्य स्वयंप िनिाकास कक्ष 

िव्यािे िानपत करण्यात यािा. सदर कक्ष िापि करुि कायाास्थन्वत करण्याकररता 

आिश्यक सूचिा यथािकाश निगाणमत करण्यात याव्यात.  
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2) सदर कक्षामाफा त स्वयंप िनिाकासाकररता संबंणधत सहकारी गृहनिमााण संिांिा 

आिश्यक असणा-या सिा सहाय्य करण्यात यािे. उदा. सनिस्तर प्रकल्प अहिाल तयार 

करणे, नियोजि तसेच इतर प्राणधकरणाकडूि आिश्यक परिािग्या उपलब्ध करणे. 

3) सदर कक्षामाफा त सहकारी गृहनिमााण संिांिा निकासक नििडीकररता सहाय्य करण्यात 

येईल. याकररता सदर कक्षािे  पात्र निकासकाचंी यादी तयार करािी. जेणेकरुि  सहकारी 

गृहनिमााण संिांची फसिणूक होणार िाही.  

4) निकासक ि संबंणधत सहकारी गृहनिमााण संिा यांच्यात स्वयंप िनिाकासाच्या संदभाात 

प्रकल्प अंमलबजािणीच्या कोणत्याही स्तरािर िाद उद्भिल्यास सदर कक्ष मध्यि/लिाद 

म्हणूि काम करेल. 

5) सदर कक्षासाठी आिश्यक असणारे मि ष्यबळ इतर शासकीय निभागाकडूि 

प्रनतनिय क्तीिर नकंिा सरळ भरतीद्वारे करण्यात यािे. सदर कक्ष हे  गृहनिमााण निभागाच्या 

अणधपत्याखाली काम करेल. 

6) स्वयंप िनिाकासात भाग घेणा-या सहकारी गृहनिमााण संिांकडे प्रकल्प स रु करण्यास 

निधीचा अभाि असतो. तसेच त्यांिा प्रकल्प कजा घेण्याकररता सहाय्य आिश्यक असते. 

यास्ति सदर कक्षाकररता रु. 2000 कोर्ी इतके स रुिातीचे भाग-भांडिल उपलब्ध 

करण्यात यािे. तदिंतर सदर कक्षािे सहकारी गृहनिमााण संिांिा स रुिातीचा निधी 

उपलब्ध करािा तसेच या संिांिा बॅंकांकडूि आिश्यकतेि सार कजा णमळण्यास मदत 

करािी. सदर कक्षा कररता  सहकारी गृहनिमााण संिांकडूि श ल्क आकारण्याचा 

अणधकार असेल. 

7) सदर कक्षामाफा त स्वयंप िनिाकासात होणा-या निक्री घर्काच्या निपणि ि निक्री कररता 

सहकारी गृहनिमााण संिांिा सहाय्य करािे. सदर बाबीम ळे सहकारी गृहनिमााण संिांिा 

त्यांच्या निक्री  घर्कातूि आिश्यक लाभ होऊि त्याचंी फसिणूक होणार िाही. 

ब) राज्य शासिाच्या क्र. संकीणा 2019/प्र.क्र.10/द िप -1, नद.13/09/2019 रोजीच्या शासि 

निणायात िमूद निनिध सिलती संदभाात निभागािे गृहनिमााण धोरण जाहीर झाल्यापासिू 3 मनहन्यांत 

आिश्यक आदेश निगाणमत करणे प्रस्तानित आहे.  

3.14.2 समूह प िनिाकास (Cluster) 

शहरीकरणाच्या प्रनक्रयेत एकल इमारतीचंा प िनिाकास ि करता समूह प िनिाकास केल्यास िागरी 

प िरुत्थािाची प्रनक्रया अणधक समाजाणभम ख होते.  

महाराष्ट्र एकनत्रकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीच्या निनियम 14.8 अन्वये िागरी 

प िरुत्थाि योजिेची तरतूद केली आहे. या निनियमामधे्य समूह प िनिाकासासाठी पात्रता निकष, प्रोत्साहिे,  

प ििासि हक्कदारी, नियत िार्पाच्या अर्ी आणण अशा समूह प िनिाकासासाठी प्रोत्साहिे यांचा तपशील निनहत 

केला आहे. 
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3.14.3 ज न्या आणण मोडकळीस आलेल्या इमारतीचंा प िनिाकास 

      नदिांक 16एनप्रल 2025रोजी माििीय सिोच्च न्यायालयािे नदलेल्या निणायाि सार, म्हाडा (MHADA)  

ज िे ि जीणा घोनषत केलेल्या इमारतीचं्या प िनिाकासाच ेकाम रनहिाशांच्या व्यापक नहतासाठी हस्तक्षपे करूि 

प ढे स रू ठेऊ शकते. 

     राज्य शासिाचा उदे्दश MMR (G-hub) साठी तयार करण्यात येणाऱ्या आणथाक मास्टर पॅ्लिअंतगात 10 

लाख परिडणाऱ्या घरक लांची निणमाती करणे आहे, आणण या उदे्दशासाठी प िनिाकासाला प्रोत्साहि देणे ही एक 

महत्त्वाची रणिीती असेल. 

सहकारी गृहनिमााण संिांचा महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरण िसाहतीमधे्य प िनिाकास 

महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरण (म्हाडा) िसाहतीचं्या प िनिाकासासाठी निद्यमाि तरत दी 

(बृहन् ं बईच्या निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 33(5), महाराष्ट्र एकनत्रकृत निकास 

नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 7.4) असिू देखील, मोजक्याच सहकारी गृहनिमााण संिांिी 

महाराष्ट्र गृहनिमााण क्षेत्रनिकास प्राणधकरण (म्हाडा) िसाहतीमधे्य प िनिाकासाचे काम हाती घेतले आहे. याच े

निराकरण करण्याकररता, प ढील उपाययोजिा प्रस्तानित आहेत:: 

1) महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षते्रनिकास प्राणधकरणािे (म्हाडा) निकासक, प्रकल्प व्यििापि 

सल्लागार, िास्त शास्त्रज्ञ आणण भूमापक सिेक्षक यांची एक यादी तयार करािी असे देखील 

प्रस्तानित आहे. जेणेकरुि, महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरणाद्वारे (म्हाडा) यादीत 

समानिष्ट् (िाणमकाप्रनिष्ठ) करण्यात आलेले संसाधि स्त्रोत गृहनिमााण संिेसाठी उपलब्ध 

होतील. अशा अणभकरणाच्या समािेशासाठीच्या निकषांिा राज्य शासिाच्या पूिामान्यतेि ेअंनतम 

रुप देण्यात येईल. 

2) सहकारी गृहनिमााण संिा, निकासक आणण महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षते्रनिकास प्राणधकरण 

(म्हाडा) यांच्यात नत्रपक्ष करार करण्यात येईल. या व्यििेम ळे भाडे प्रदाि ि करणे, निकासकाद्वारे 

प िनिाकासाचे काम पूणा ि करणे, कंत्रार् व्यििापि अणभकरणाच्या णशफारसीि सार कारणे 

दाखिा िोर्ीस बजािल्यािंतर निकासकांिा काळ्या यादीत र्ाकणे, भाडेकरंुसाठी आगाऊ भाडे 

देण्याकररता खाती उघडणे इ. बाबतीत समस्यांचे निराकरण करण्यात देखील मदत होईल.    

3)  निकासकाकडूि बँक हमी म्हणूि 5 िषााच्या कालािधीसाठी प्रकल्पाच्या नकंमतीच्या 20% 

नकंमत घेण्यात येईल. निकासकािे प्रकल्प पूणा ि केल्यास, त्यािे नदलेली बँक हमी महाराष्ट्र 

गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरणाद्वारे (म्हाडा) जप्त करण्यात/ माफ करण्यात (waived) 

येईल, असे देखील प्रस्तानित आहे. 

4) महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरणािे प िनिाकास प्रकल्पांसाठी ऑिलाईि संकेतिळ 

तयार करािे, असे प्रस्तानित आहे. या संकेतिळािर सिा नहतसंबंणधतांिा प िनिाकासासंबंणधत 

धोरणे/अणधनियम/नियम, िारंिार निचारले जाणारे प्रश्न इत्यानदंची मानहती सहज णमळिता येईल. 

5) महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरणािे ऊजाा आणण पाणी अंतभूात असलेल्या संसाधिांच े

प्रभािी व्यििापि स निणित करणे , 
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उपकरप्राप्त इमारतीचंा प िनिाकास 

उपकरप्राप्त इमारतीचं्या प िनिाकासाच े प्रकरण निशेषत: बृहन् ं बईशी संबंणधत आहे. बृहन् ं बईच्या 

निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 33(7) मधे्य अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाकं 

प्रदाि करुि त्यांच्या प िनिाकासासाठीचे निनियम देण्यात आलेले आहेत. उपकरप्राप्त इमारतीचं्या 

प िनिाकासासाठी निद्यमाि निनियम असूि देखील भाडेकरंूची संमती, लहाि आकाराचे भ खंड आणण 

रस्त्यांची रंुदी, चर्ई क्षेत्र निदेशांकाचा कमी िापर, प िनिाकास प्रकल्पांमधे्य स साध्यता िसणे, संनितरीत 

केलेल्या नठकाणी इमारती इ. यांसारखी निनिध आव्हािे आहेत. उपकरप्राप्त इमारतीचं्या प िनिाकासाची 

प्रनक्रया स लभ करण्यासाठी, महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरण अणधनियमामधे्य यापूिी 

अिेक स धारणा करण्यात आल्या आहेत तसेच त्यासंबंणधत शासकीय निनियम प्रकाणशत करण्यात आले 

आहेत. 

या तरत दीिंा अणधक बळकर् करण्यासाठी प ढील उपाययोजिा प्रस्तानित आहेत: 

1) झोपडपट्टी प ििासि प्रकल्पासंाठी पररणशष्ट् दोि प्रमाणे सिा पात्र भाडेकरंूची यादी तयार 

करणे. 

2) भाडेकरंुमधे्य सिासामान्य मतैक्य घडिूि आणण्यासाठी निकासकाद्वारे स्वयंसेिी संिा 

नकंिा सम दाय तज्ञ यांची सेिा घेणे. 

3) जेथे एकच प िनिाकास प्रकल्प व्यिहाया िसेल अशा नठकाणी भूखंडाचंे एकत्रीकरण करणे. 

4) अणधक चांगली व्यिहायाता नियोणजत पायाभूत स निधांचा निकास यांसाठी सम ह 

प िनिाकासाचा दृष्ट्ीकोि स्वीकारणे. 

5) म ख्यते्वकरूि उपकरप्राप्त इमारतीिंी व्यापलेल्या जणमिीचा मोठा खंड संपादीत करूि 

महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरण (म्हाडा) नतचा प िनिाकास करु शकते. 

उदाहरणाथा, कामाठीप रीचा प िनिाकास 

 

ज न्या भाड्यािे नदलेल्या इमारतीचंा प िनिाकास 

            33(7)(क) निनियम उपिगरे ि निस्ताररत उपिगरांतील आणण म ं बई शहरातील प्रचणलत परंत  

"सेस" ि केलेल्या अणधकृत भाडेकरंूच्या ताब्यातील जीणा/धोकादायक इमारतीचं्या प िबाांधणी अथिा 

प िराचिा प्रकल्पांसाठी ही तरतूद आहे. हा निनियम अि ज्ञेय चर्ई क्षते्र निदेशांक, भाडेकरंुसाठी अि ज्ञेय 

चर्ईक्षेत्र, त्यांच्या संमतची आिश्यकता, अनििासी भोगिर्ादाराचे क्षेत्र, भाडेकरंुची पात्रता, अणधम ल्य 

आणण इतर श ल्क, राखीि निधी(कॉपास फंड), इमारतीमंधील आिश्यक बाबीतंील णशणथलता इ. निनहत 

करतो. 

        महाराष्ट्र एनककृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 7.6.2 द्वारे देखील 

महाराष्ट्रर राज्यातील ( बृहन् ं बई िगळता) भाड्यािे नदलेल्या इमारतीचं्या प िनिाकासासाठी नियम निनहत 

करण्यात आले आहेत. यांमधे्य अि ज्ञेय चर्ई क्षेत्र निदेशाकं, अि ज्ञेय चर्ई क्षेत्र, संमतीची आिश्यकता 

इ. बाबी निनहत करण्यात आल्या आहेत. तथानप, प िनिाकास प्रकल्पाच्या प्रत्यक्ष अंमलबजािणीसाठी 

अणधक तपशीलिार निनियमांची आिश्यकता आहे. म्हणूि महाराष्ट्र एनककृत निकास नियंत्रण ि 
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प्रोत्साहि नियमािलीच्या संबंणधत भागात समानिष्ट् करण्यात भाड्यािे नदलेल्या ज न्या इमारतीचं्या 

प िनिाकासासाठी अणधक तपशीलिार निनियम येतील अस ेप्रस्तानित आहे.   

3.14.4 िापरास अयोग्य जणमिीिरील घरांचा प िनिाकास 

          पूररेषेच्या आतील, दलदलीच्या क्षेत्रातील जणमिीमंधे्य गृहनिमााण िसाहती आहेत. अशा क्षेत्रांची 

निणिती करुि पात्र लाभार्थ्ाांची यादी तयार करण्यासाठी सिेक्षण केले पानहजे. अशा िसाहतीचंे ििीि 

जागी िलांतर आणण प ििासि करण्यासाठी स्वतंत्र धोरण तयार करणे आिश्यक आहे. 

प िनिाकास प्रकल्पांसाठी णशफारसीोः - 

प िनिाकास प्रकल्प अिेक करणांम ळे स रु होत िाहीत अथिा रखडतात याम ळे सदनिका धारकांिा 

आणथाक, सामाणजक ि मािणसक हालअपेष्ट्ांचा सामिा करािा लागतो. बहुतांशी सदनिकाधारकांिा 

संक्रमण णशबीरांमधे्य रहािे लागते अथिा निकासकांकडूि प्राप्त होणारे माणसक भाडे घेऊि नििासाची 

सोय करािी लागते. ब-याचिळेा निकासक नििासी भाडे देण्याचे बंद करतो. प िनिाकास प्रकल्प अिेक 

कारणांम ळे रखडतात. त्यापेकी काही कारणे ि त्यािर प्रस्तानित धोरणे खालीलप्रमाणे आहेतोः - 

1. निकासकाची नित्तीय क्षमता- प िनिाकास प्रकल्प पूणा करण्याची अिेक निकासकांची नित्तीय क्षमता 

िसते अथिा प िनिाकास प्रकल्पाच्या र्प्प्यािर आणथाक अडचणीमं ळे त्यांिा प िनिाकास प्रकल्प पूणा 

करता येत िाही. तसेच याम ळे ते सदनिकाधारकांिा नििासी भाडे ही देत िाहीत. यास्ति प्रस्तानित 

करण्यात येत आहे की, प िनिाकास प्रकल्पास मान्यता देतािा म्हाडािे निकासकाची आणथाक क्षमता 

तपासूि घ्यािी. आणथाक क्षमता िसणा-या निकासकास जरी संबंणधत सहकारी गृहनिमााण संिांि े 

निकासक म्हणूि प्रस्तानित केले असेल तरी अशा निकासकाच्या निय क्तीस मान्यता देण्यात यऊे 

िये. 

2. प िनिाकास प्रकल्पांच्या अंमलबजािणीदरम्याि स्पधाात्मकता नर्किूि ठेिण्यासाठी 

निकासकांकडूि सदनिकाधारकांिा अणधक क्षेत्रफळ देण्याचे आश्वासि नदले जाते. पररणामी, 

प्रकल्प आणथाकदृष्ट्या व्यिहाया राहत िाही आणण त्याचा पररणाम प्रकल्पाच्या िेळेिर पूणातेिर होतो. 

म्हणूिच, आिश्यक परिािगी देतािा संबंणधत प्राणधकरणािे प्रकल्पाच्या आणथाक व्यिहायातेची 

सखोल तपासणी करािी, अशी तरतूद प्रस्तानित करण्यात येत आहे. 

3. काहीिेळा प िनिाकास प्रकल्पाचे निकासक केिळ इरादापत्रांचा व्यिहार करुि इतर निकासकांिा 

सदर इरादापत्र निकतात. याम ळे प िनिाकास प्रकल्प स रु/ पूणा होत िाहीत ि सदनिकाधारकांिा 

हालअपषे्ट्ांचा सामिा करािा लागतो. यास्ति असे प्रस्तानित आहे की, जे निकासक जाणीिपूिाक 

प िनिाकास प्रकल्प िेळेत पूणा करत िाहीत/ प िनिाकास प्रकल्पात गैैरव्यिहार करत अशा 

निकासकांिा संबंणधत यंत्रणेत काळ्या यादीत र्ाकािे. तसेच असे निकासक जर इतर कोणत्याही 

अन्य  प्रकल्पात समानिष्ट् असतील अथिा अन्य ििीि प्रकल्प अन्य ििीि कंपिीच्या िािािे घेऊ 

इस्थच्छत असतील तर अशा निकासकांिा संबंणधत यंत्रणेिे प्रनतबंध करािा.   

4. काहीिेळा काही प्रकरणांत प ििासि प्रकल्प स रु असतािा निकासकाला अचािक आणथाक 

अडचणीचंा सामिा करािा लागतो ि याम ळे प िनिाकास प्रकल्प रखडतो. अशा प िनिाकास 

प्रकल्पांिा आणथाक अडचणीतूंि बाहेर काढण्यासाठी राज्य प िनिाकास निधीची िापिा करण्यात 
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यािी. तसेच सदर निधी निकासकास ि देता या निधीचा िापर प्रकल्प पूणा करण्यास संबंणधत 

नियोजि प्राणधकरण/ अंमलबजािणी प्राणधकरण/ शासि निणित करेल असे कोणतेही प्राणधकरण 

यांचेमाफा त करािा. तसेच सदर निधी प िनिाकासाच्या निक्री घर्कांतूि प्राथम्यािे सव्याज िसलू 

करण्यात यािा.  

5. सहकारी गृहनिमााण संिांिा निकासकासह सामंजस्य करार करणे आिश्यक असते, परंत  

गृहनिमााण संिांिा याबाबत सखोल ज्ञाि िसते. याम ळे सामंज्यस करारिामा निकासकाच्या बाजूि े

एकतफी होण्याची शक्यता असते ि प िनिाकासाच्या प्रनक्रयेत याम ळे निकासक ि संबंणधत 

गृहनिमााण संिा यांचेत िाद उद्भिण्याची शक्यता असते. याम ळे असे प्रस्तानित आहे की, शासि/ 

संबंणधत अंमलबजािणी यंत्रणेमाफा त आदशा सामंजस्य कराराचे प्रारुप उपलब्ध करािे. तसचे 

सामंजस्य करारामधील म द्द्ांचे कायदेशीर ि नित्तीय पररणाम यांचेसंदभाात संबंणधत गृहनिमााण 

संिेच्या सदस्यांिा मानहती देण्याकररता तसेच या संिांिा सहाय्यभूत करण्याकररता अशासकीय 

संिांची मदत घेण्यात यािी. 

6. प िनिाकास प्रकल्पात सदनिकाधारकांिा संक्रमण णशबीर िलांतररत करण्यात येते अथिा त्यांिा 

निकासकाद्वारे नििासी घरभाडे देण्यात येते. अिेकिेळा आणथाक संकर्ांम ळे निकासक घरभाडे देणे 

बंद करतो. सदनिकाधारकांिा संरणक्षत करण्यासाठी अस े प्रस्तानित आहे की,  प िनिाकासाच्या 

प्रस्तािास मान्यता देण्याआधी संबंणधत नियोजि प्राणधकरणािे 3 िषााचे भाड्याइतकी आगाऊ 

रक्कम  ESCROW खात्यात जमा करािी. तसेच त्यािंतर प्रत्येक िषााचे संपूणा आगाऊ नििासी 

भाड्याची रक्कम सदर खात्यामधे्य जमा करणे आिश्यक राहील.  

7. प िनिाकास प्रकल्पामधे्य संबंणधत नियोजि प्राणधकरणाची भूणमका महत्त्वाची ि मोलाची आहे. या 

प्रकल्पांमधे्य संबंणधत नियोजि प्राणधकरण ि निकासक ि संबंणधत गृहनिमााण संिा यांच्यात 

नत्रपक्षीय सामंज्यस करार प्रस्तानित करण्यात येत आहे. संबंणधत नियोजि प्राणधकरणािे सदर 

प िनिाकास प्रकल्पाच्या प्रगतीसंदभाात दक्ष राहणे आिश्यक आहे. 

8. प िनिाकास प्रकल्पास निलंब झाल्यास संबंणधत निकासकािर शास्ती लादण्यात यािी. या शास्तीच े

स्वरुप संबंणधत नियोजि प्राणधकरणािे ठरिािे.  

9. प िनिाकास प्रकल्पास सहकारी गृहनिमााण संिांच्या मताणधक्यािे मंजूरी प्राप्त होते. काही 

प्रकरणांमधे्य प ििासि प्रकल्प अमान्य असणारे सदनिकाधारक सदनिका ररकामे करत िाहीत ि 

याम ळे प ििासि प्रकल्प रखडतो. म्हाड अणधनियम 1976 च्या नियम 95 अ च्या तरत दीि सार 

म्हाडाच्या मालमत्तांच्या प िनिाकासात अशा व्यक्तीिंा निष्काणसत करण्याची तरतूद करण्यात आली 

आहे. तसेच िेश्म मालकी अणधनियम, 1970  च्या कलम 6 ब च्या अशा प्रकारची तरतूद या 

अणधनियमांतगात िोदंणीकृत होणा-या प्रकलं्पसाठी करण्यात आली आहे. परंत , महाराष्ट्र 

महािगरपाणलका अणधनियम तसेच इतर संबंणधत अणधनियमांमधे्य अशा प्रकारची तरतूद आढळूि 

येते िाही. याम ळे प ििासि प्रकल्प रखडतात ि मालमत्ता ि जीनित हािी होण्याची शक्यता उद्भिते. 

याम ळे असे प्रस्तानित आह े की, म्हाड अणधनियम 1976 च्या नियम 95 अ ि िेश्म मालकी 

अणधनियम, 1970  च्या कलम 6 ब च्या सारखी तरतूद अन्य अणधनियमांत केल्यास प िनिाकासाच्या 

प्रनक्रयेस गती येईल. 

10. िािर संपदा (निनियमि ि निकास) अणधनियम, 2016 अंतगात प िनिाकणसत मालमत्तांिा रेरा 

अणधनियम लागू होत िाही. अशा मालमत्तांिा अशा प िनिाकसि प्रकल्प ि मालमत्तांिा याचंे नियमि 

करण्यासाठी स्वतंत्र कायदा असणे आिश्यक आहे. 
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11. म्हाड अणधनियमच्या कलम 91 अ ि सार उपकर प्राप्त इमारतीचं्या रखडलेल्या प्रकल्पांच ेकायद्यािे 

निनहत केलेली प्रनक्रयेचे अिलंबि करुि घरमालक/गृहनिमााण संिा/ म्हाडामाफा त प िनिाकास 

करण्याची तरतूद निनहत करण्यात आली आहे.    तसेच म्हाड अणधनियम 1976कलम 79 अ ि सार 

धोकादायक ि मोडकळीस आलेल्या इमारतीचंा प िनिाकास इमारत मालकांिी ि केल्यास सदर 

प िनिाकास कायद्यािे निनहत केलेली प्रनक्रयेचे अिलंबि करुि म्हाडास प िनिाकासाचे प्रकल्प हाती 

घेण्याची म भा आहे. अशा प्रकारची तरतूद इतर अणधनियमांमधे्य करणे उणचत ठरेल . 

 

3.15  झोपडपट्टी प ििासि ि प िनिाकास 

महाराष्ट्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीच्या निनियम 14.6 आणण 14.7 आणण 

बृहन् ं बईच्या निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीच्या निनियम 33(10) मधे्य झोपडपट्टी 

प ििासिासाठीच्या तरत दी देण्यात आलेल्या आहेत. या तरत दी, जणमिीचा संसाधि म्हणूि िापर करुि 

निक्री घर्काच्या माध्यमातूि निकासाच्या खचाासाठी अतंगात-अथासहाय्य देऊि झोपडपट्ट्या निकणसत 

करण्याच्या दृष्ट्ीकोिािर आधाररत आहेत. झोपडपट्टी प ििासि योजिा ही म ं बईत जणमिीचा त र्िडा आणण 

जणमिीच्या उच्च नकंमती असल्याम ळे चांगल्या प्रकारे कायारत आहे, परंत  इतर शहरांमधे्य या योजिेिे अद्याप 

िेग घेतलेला िाही. म ं बईतही निकृष्ट् अंमलबजािणी, अव्यिहायाता आणण सामाणजक घर्क यासारख्या 

निनिध समस्या उद्भिल्याम ळे झोपडपट्टी प ििासि प्रकल्प रेंगाळले आहेत नकंिा ठप्प झाले आहेत. या 

समस्यांचे नििारण करण्यासाठी, हे धोरण खालील उपाययोजिा प्रस्तानित करते. 

3.15.1  १० एकरपेक्षा जास्त क्षेत्रफळ असलेल्या खाजगी भूखंडािरील झोपडपट्ट्यांचा 

प िनिाकास  

मोठ्या खासगी जणमिीच्या भखंूडांिर झोपडपट्टी प िनिाकास प्रकल्पांच्या प्रभािी अंमलबजािणीसाठी 

अनतररक्त तरत दी प्रस्तानित करण्यात येत आहेत. 

1)  अशा निकास प्रकल्पांसाठी, महाराष्ट्र झोपडपट्टी स धारणा, स्वच्छता आणण प िनिाकास 

अणधनियम, 1971 मधील कलम 3K अंतगात झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण कडूि तात्प रते आशयपत्र 

(LOI) जारी करण्यात येईल . 

2) अशा योजिेसाठी भू -संपादि प्राधान्यािे आणण िेगािे करण्यात यािे .  

3) अशा योजिेसाठी पररणशष्ट्-2 अंनतम करण्यापूिी, झोपडपट्टी प िनिाकास प्राणधकरणाद्वारे िा 

मंज रीची सूचिा (Intimation of Disapproval) जारी केली जाऊ शकते. 

4) अणधनियमाच्या कलम 3K ि सार स्वीकृतीपत्र जारी झाल्यािंतर संबंणधत सक्षम प्राणधकरणाि े

90 नदिसांच्या आत पररणशष्ट्-2 जारी करािे. 

5) अशा योजिांसाठी पायाभूत स निधा श ल्क, MRTP श ल्क आणण LUC श ल्कामधे्य 50% 

सिलत देण्यात यािी. 

6) प ििासि इमारती / संणमश्र इमारती (प ििासि आणण निक्री य निट्स) साठी ख ल्या जागेच्या 

कमतरतेसाठी कोणतेही श ल्क आकारले जाऊ िये, तसेच कामगार-कर-श ल्क हे जमीि 

क्षेत्राच्या आधारािर आकारले जािे. 
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 प्रस्तानित उपाययोजिांचे फायदे: 

• झोपडपट्टी रनहिाशाचंी संमती आिश्यक िाही. 

• पररणशष्ट्-2 अंनतम करण्यास निलंब होणार िाही. 

• निकासकाकडे योजिा िेळेत पूणा करण्यासाठी प रेसा निधी उपलब्ध राहील. 

• मोठ्या क्षेत्राम ळे झोपडपट्टी रनहिाशांसाठी पयाायी संक्रमण णशबीरांची तरतूद होईल. 

िरील सिा प्रोत्साहिे निकासकांिा झोपडपट्टी प ििासि योजिा लागू करण्यास प्रेरणा देतील 

3.15.2 झोपडपट्टी प ििासि योजिेतूि निष्काणसत करण्यासाठी स्वतंत्र पथक 

         अपात्र आणण असहकाया करणाऱ्या झोपडपट्टी रनहिाशांच्या बाबतीत, झोपडपट्टी अणधनियमाच्या कलम 

33 आणण 38 चे अि पालि करणे आिश्यक आहे. निष्कासि आदेशांची िेळेिर अंमलबजािणी करण्यासाठी 

पोलीस आणण पाडकाम पथक (Demolition Team) यांची मदत आिश्यक आहे. बरेचदा इतर 

आिश्यकबाबीमं ळे पोलीस निभाग प रेसे पोलीस बळ प रिू शकत िाही. झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण मयाानदत 

पोणलस दलाव्यनतररक्त, खाजगी स रक्षा अणभकरणांकडूि स रक्षा कमाचाऱ्यांच्या सेिा भाड्यािे घेऊि 

निष्कासिाची कायािाही करेल. म ं बई महािगर प्रदेश क्षेत्रामधे्य ििीि झोपडपट्ट्या निमााण होऊ ियेत, यासाठी 

गृहनिमााण निभागात निशेष अंमलबजािणी निभाग िापि करण्यात यािा. 

3.15.3 संक्रमण णशनबरे 

         सध्या संक्रमण णशबीरांची तीव्र कमतरता असल्यािे निकासकांिा झोपडपट्टीतील रनहिाशांिा पयाायी 

नििािािाकडे िलांतररत करण्यापासूि प्रनतबंणधत होतो. म्हणूि, निकणसत करण्यायोग्य णमठागरांच्या जणमिी 

आणण म ं बई पोर्ा र्रस्टच्या आणण इतर सािाजनिक प्राणधकरणे इत्यादीचं्या मालकीच्या जणमिीिर कायमस्वरुपी 

संक्रमण णशनबरे बांधण्याचा प्रस्तानित आहे. 

3.15.4 पररणशष्ट् –दोि 

       सक्षम प्राणधकरण पररणशष्ट् -दोि तयार करण्यासाठी आणण त्यास अंनतम रुप देण्यासाठी अत्याणधक िेळ 

घेते. सक्षम प्राणधकरणािे निनिध शासकीय तसेच निम- शासकीय प्राणधकरणांकडे जसे की, बृहन् ं बई 

महािगरपाणलका, अदािी निद्य त प रिठा कंपिी, बृहन् ं बई निद्य त प रिठा ि पररिहि उपक्रम (बेस्ट) इत्यादीकंडे 

पडताळणीसाठी कागदपत्रे पाठनिली पानहजेत. झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणािे पररणशष्ट् -दोि स्वयंचणलतपणे 

तयार होईल अशी योजिा आखली आहे. या प्रयोजिासाठी स्पधाात्मक बोली लािूि एक अणभकरण निय क्त 

केले जाईल आणण त्यात यशस्वी झालेला बोलीदार मूलभूत आधारसामग्री तयार करण्यासाठी जबाबदार असले, 

ज्यामधे्य बृहन् ं बई महािगरपाणलका, अदािी निद्य त प रिठा, कंपिी, आधार काडा, मतदार यादीचा लेखा 

इत्यादीकंडूि मानहती संपादि करणे समानिष्ट् असेल. मूलभूत आधारसामग्री तयार झाल्यािंतर मानहती आणण 

जैिमापि (बायोमेनर्रक) सिके्षणाच्या आधारे, उक्त संगणक प्रणाली माफा त झोपडपट्टी रनहिाशांची पात्रता 

निधााररत करण्यात येईल. याम ळे माििी हस्तक्षपे तसेच पररणशष्ट् - दोि तयार करण्यासाठी लागणारा िेळ मोठ्या 

प्रमाणात कमी होईल. 

 3.15.5 झोपडपट्टी प ििासि योजिेतील खाजगी जमीि मालकांिा 25% ि कसाि भरपाई 

देणे 
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           खाजगी जमीिमालकांिी निनिध न्यायालयात दाखल केलेल्या याणचकांम ळे खाजगी मालकीच्या 
जणमिीिंरील झोपडपट्टी प ििासि योजिा लांबणीिर पडल्या आहेत   .खाजगी जणमिीिरील झोपडपट्टी प ििासि  

योजिांसाठी भूसंपादि आिश्यक आहे. महाराष्ट्र झोपडपट्टी )स धारणा , निमूालि आणण प िनिाकास   (अणधनियम , 

1971  च्या तरत दीि सार , खाजगी जमीि मालकांिा प्रदेय असलेली ि कसािभरपाई अत्यल्प आहे   .सरकारी  

जणमिीच्या बाबतीत निकासकांिी झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणाकडे रेडी रेकिरि सार जणमिीच्या दराच्या 

25 र्के्क रक्कम भरणे आिश्यक आहे   .या आधारािर , महाराष्ट्र झोपडपट्टी )स धारणा , निमूालि आणण प िनिाकास (

अणधनियम, 1971  मधे्य स धारणा करुि खाजगी जमीिमालकांिा रेडी रेकिर दराप्रमाणे 25%  भरपाई प्रदाि 

केली तर, संपादिािरील नििाद लक्षणीयरीत्या कमी होतील आणण खाजगी जमीि मालक भूसंपादिासाठी सहज 

तयार होतील. 

3.15.6 झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणािे निकासक म्हणूि प िनिाकास हाती घेणे . 

सध्या झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण, झोपडपट्टी प िनिाकासासाठी झोपडपट्टी रनहिासी आणण निकासक 

यांच्यादरम्याि स निधा प रिठादार म्हणूि काम करते. तथानप, निकासकांम ळे नकंिा इतर कारणांम ळे अिेक 

झोपडपट्टी प ििासि प्रकल्प िषााि िषे ठप्प पडले आहते. सािाजनिक जणमिीिरील झोपडपट्टी प ििासि 

योजिेसंबंणधत निकासक म्हणूि भूणमका बजािण्याचा प्रस्ताि झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणािे नदला आहे.या 

संदभाात झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण यांिा निकासक म्हणूि काम करण्यास शासि निदेश देऊ शकेल. 

सदर निदेश प्राप्त झाल्या िंतर सािाजनिक जणमिीिरील झोपडपट्टी प ििासि प्रकल्प, झोपडपट्टी 

प िनिाकास प्राणधकरणाद्वारे प्रत्यक्षात हाती घेण्यात येतील आणण कंत्रार्दाराची स्पधाात्मक बोलीमाफा त निय क्ती 

करण्यात येईल. योजिेच्या प्रगतीि सार झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणाद्वारे आिश्यक निधी उपलब्ध करुि 

देण्यात येईल. झोपडपट्टी  प ििासि प्राणधकरणािे एकदा प ििासि घर्क पूणा केला की त्यािंतर ते निक्रीसाठी 

असलेल्या परिडणारी घरे बांधूि त्याची नकंमत िसलू करेल, अशा प्रकारे बांधलेली परिडणारी घरे सोडत काढूि 

िार्प केली जाऊ शकतात नकंिा झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण कोणत्याही बांधकामाणशिाय ररक्त भखंूडाचा 

णललाि करु शकेल. अशा ररक्त भखंूडासाठी निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली 2034 च्या निनियम 33 

(10) ि सार चर्ई क्षेत्र निदेशाकं उपलब्ध करुि देण्यात येईल. 

3.15.7 अनतररक्त पीएपी (PAP) 

        निकासक जर अनतररक्त पीएपी (PAP) देण्यास इच्छ क असतील, तर तशी परिािगी देणे शक्य आह े

आणण त्यांिी बांधलेल्या पीएपीच्या बदल्यात निक्रीयोग्य बांधकाम क्षेत्र (Sale BUA) देण्यात येईल, ज्यासाठी 

नियम 33(10) प्रमाणेच सिलत नदली जाईल. 

          क) नियम 33(10) च्या उपनियम VIII (3.8) ि सार, झोपडपट्टी प ििासि योजिेचा उदे्दश प्रनत हेक्टर 

नकमाि 650 घरे तयार करणे हा आहे. मात्र, निकासक जर अनतररक्त पीएपी देण्यास तयार असतील, तर त्यांिी 

बांधलेल्या अनतररक्त पीएपीच्या बदल्यात त्यांिा अनतररक्त निक्री FSI (Sale FSI) नदली जाईल. 

ख) जर सािाजनिक प्राणधकरणाच्या मालकीची (बांधकामयोग्य/ररकामी/आरणक्षत/निनदाष्ट्) जमीि 

एखाद्या झोपडपट्टी प ििासि योजिेला लागूि असले आणण सािाजनिक प्राणधकरणािे िाहरकत प्रमाणपत्र 

(NOC) नदले असेल, तर अशा भूखंडािर त्या झोपडपट्टी योजिेच्या निकासकास नििामूल्य पीएपी नकंिा इतर 
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बांधकाम स निधा उभारल्याच्या बदल्यात प्रोत्साहिात्मक FSI नदली जाईल. हे DCPR 2034 च्या नियम 

33(10) उपनियम 3.2 ि 3.8 ि सार असेल. अशी योजिा नियम 33(10) उपनियम 7.1 ि सार भूखंड समानिष्ट् 

करूि/एकत्र करूि अमलात आणली जाईल. या अंतगात जे प्रोत्साहिात्मक FSI नदले जाईल ते नियम 33(10) 

च्या उपनियम 3.2 ि 3.8 प्रमाणेच असेल. 

ग) जर एखादी योजिा सािाजनिक प्राणधकरणाच्या मालकीच्या (झोपडपट्टी अनतक्रणमत/निनदाष्ट्) 

जणमिीिर राबिली जात असले आणण ती जमीि नियम 33(10) उपनियम 3.11 ि सार असेल, तर निकासकाि े

जर ती जमीि झोपडपट्टी प ििासि योजिेशी संलग्न करूि/एकत्र करूि प ििासि इमारती नकंिा निनदाष्ट् स निधा 

बांधल्या, तर त्याला त्या योजिेत प्रोत्साहिात्मक FSI णमळेल. ही FSI नियम 33(10) उपनियम 3.2 ि 3.8 

प्रमाणे असेल. तसेच, त्यासाठी झोपडपट्टीधारकांच ेप ििासि करण्यासाठी त्यांिा द सऱ्या योजिेत िलांतररत 

करण्याची गरज भासणार िाही. 

3.15.8 कें द्र शासिाच्या मालकीच्या भूखंडांिर झोपडपट्ट्यांचा निकास 

कें द्र शासिाच्या मालकीच्या भूखंडािंरील झोपडपट्ट्यांच्या प ििासिासाठीच्या योजिा, कें द्र शासि ि 

झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण (SRA) यांच्यात संय क्त उपक्रम (Joint Venture) स्वरूपात राबनिता येऊ 

शकतात. अशा प्रकरणात, संबंणधत कें द्र शासि निभागाकडूि निधी (Corpus Fund) उपलब्ध होऊ शकतो 

3.15.9 एका प्रभागातील बहुनिध झोपडपट्टयांचा समूह प िनिाकास (Cluster) 

एका प्रभागातील दोि नकंिा त्यापेक्षा अणधक झोपडपट्ट्या असल्यास, त्या समूह म्हणूि प िनिाकणसत 

करता येतील. झोपडपट्टी प ििासि प्रनक्रयेच्या व्यिहायातेचे निशे्लषण केल्यािंतर, निकासकांिा एका प्रभागात 

दोि नकंिा त्यापेक्षा अणधक झोपडपट्ट्या समूह निकासासाठी एकनत्रत करण्याची परिािगी नदली जाऊ शकेल. 

तसेच आिश्यक त्या प्रकल्पासाठी भखंूडाचंे एकत्रीकरण करण्यास परिािगी देता येऊ शकेल, या दृनष्ट्कोिाम ळे 

ज्या झोपडपट्ट्याचंा सद्यस्थितीत एकल झोपडपट्टी म्हणूि प िनिाकास स साध्य होणार िाही, त्यांचा इतर 

झोपडपट्ट्यांसह प िनिाकास स साध्य होऊ शकेल. 

3.15.10 झोपडपट्टी प ििासि प्रकल्पासाठी कंपन्याच्या सामाणजक उत्तरदानयत्व निधीचा िापर 

(CSR) 

कंपिी अणधनियम,2013 मधील अि सूची सात मधे्य कंपन्याचे सामाणजक उत्तरदानयत्व या अंतगात 

कंपन्याद्वारे हाती घ्याियाचे उपक्रम निदेणशत केले आहेत. कंपन्यांचे सामाणजक उत्तरदानयत्व निधी ज्याकररता 

िापरण्यात येऊ शकतो त्या उपक्रमापैकी झोपडपट्टी क्षेत्र निकास हा एक उपक्रम आह.े ह्या उपक्रमांचा भाग 

म्हणूि झोपडपट्टी प िनिाकास प्रकल्प देखील घेता येतील असे प्रस् तानित आहे आणण तदिंतर ते कंपन्यांच्या 

सामाणजक उत्तरदानयत्व निधीसाठी पात्र ठरतील. 

3.15.11 झो. प . यो. मधे्य झोपडीधारक ि निकासक यांच्यामध्ये निकास करार ि िैयस्थक्तक 

करारिामा िोदंणीकृत करणे 
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सध्यस्थितीत करारिामा केिळ सॅ्टम्प पेपर िर करण्यात येतो.  त्याम ळे करारिाम्याची िोदंणी होत िाही 

त्याम ळे त्याला कायदेशीर महत्व प्राप्त होत िाही. झोपडीधारकांचे नहताचे संरक्षण करण्याकररता, 

झोपडीधारकांची संिा ि निकासक यांच्या मधे्य होणारे करारिामे  रु. ५०० ि िैयस्थक्तक करारिामे रु. 

१०० म द्रांक श ल्क भरूि िोदंणी करण्यात यािे. 

 

3.15.12 झो. प . यो. प ििासि इमारती मधे्य पानकां ग, जीिा, णलफ्त्र् ि णलफ्त्र् लॉबी यांचे क्षेत्र 

प ििासि के्षत्रामधे्य अंतभूात करणे 

झोपडपट्टी प ििासि योजिेतील प ििासि इमारती मधे्य पानकां ग, जीिा, णलफ्त्र् ि णलफ्त्र् लॉबी यांचे क्षेत्र प ििासि 

क्षेत्रामधे्य अंतभूात करण्यात यािे.सद्यस्थितीत प ििासि करण्याकररता ७० मी पेक्षा जास्त उंचीच्या इमारती 

बांधण्यात येत आहेत. सदर उंच इमारती मधे्य जीिा, णलफ्त्र् ि णलफ्त्र् लॉबी इत्यादीच्या बाधंकामािर खचा होतो. 

विकास वियंत्रण वियमािली २०३४ मधे्य प ििासि इमारती मधे्य पानकां गचे बांधकाम करणे अनििाया आहे, 

तथानप सदर बांधकामाचे कोणतेही प्रोत्साहि FSI अथिा निक्री घर्कात निकसकांिा देण्यात येत िाही. त्याम ळे 

झोपडपट्टी प ििासि योजिेतील प ििासि इमारती मधे्य पानकां ग, जीिा, णलफ्त्र् ि णलफ्त्र् लॉबी या क्षेत्राचंे FSI 

मधे्य समािेश करूि त्या प्रमाणात निकासकांिा प्रोत्साहिात्मक निक्री FSI  देण्याचे प्रस्तानित आहे. 

3.15.13 झो. प . यो. अंतगात यापूिी प िनिाकणसत तथानप सध्यस्थितीत धोकादायक 

इमारतीचंा प िनिाकास 

झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणामाफा त यापूिी बांधण्यात आलेल्या प ििासि घर्कातील इमारती धोकादायक 

झाल्या असूि याम ळे जीनित ि मालमत्ता हािीचा धोका उद्भितो. अशा धोकादायक इमारतीचंा प िनिाकास ३३ 

(७) अ च्या धतीिर ५०% प्रोत्साहिात्मक चर्ई क्षेत्र अि ज्ञये करुि प िनिाकास करण्यात येईल. सदर प िनिाकास 

झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण यांच्यामाफा त केले जाईल. 

3.15.14 झोपडपट्टी प ििासि उपाययोजिा 

झोपडपट्टीम क्त म ं बई आणण पयाायािे झोपडपट्टीम क्त महाराष्ट्र करण्याच्या उदात्त हेत िे शासि झोपडपट्टी 

प ििासि योजिा राबनित आहे. स रुिातीला िोर्बंदी आणण त्यािंतरच्या कालािधीतील कोरोिासारख्या 

जागनतक महामारीम ळे खाजगी निकासकाचंी आणथाक स्थिती कमक ित झालेली आहे. त्याम ळे म ं बईतील 

बहुतांश झोपडपट्टी प ििासि योजिा रखडल्या असल्याचे निदशािास आले आहे. निकासक पात्र झोपडीधारकांच े

भाडे थकितात तसेच योजिा रखडत असल्यािे झोपडपट्टीधारकांचे प ििासि िळेेत होत िाही. त्याम ळे 

झोपडीधारकांमधे्य असंतोषाचे िातािरण निमााण होत आहे. 

 

झोपडपट्टी प ििासि योजिेच ेनिकासक योजिेतील पात्र झोपडीधारकांिा िेळेिर भाडे अदा करत िाहीत. अशा 

रखडलेल्या योजिांबाबत निकासकांिा निनिध श ल्कांमधे्य सिलत देऊि स ध्दा झोपडपट्टी प ििासि योजिा 

कायाास्थन्वत होत िसल्याचे निदशािास आले आह.े झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणामाफा त झोपडीधारकांच े

थनकत भाडे ि रखडलेल्या योजिांबाबत िारंिार निकासकासंोबत बैठका घेऊिस ध्दा त्यात आिश्यक ती प्रगती 

झाल्याचे नदसूि येत िसल्यािे अशा रखडलेल्या झोपडपट्टी प ििासि योजिांकरीता निनिदा प्रनक्रयेिे ििीि 

निकासकाची निय क्ती करण्यास मंज री देण्यात यािी. 
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१) निनिदा प्रक्रीयेिे निकासकाची निय क्ती करणे :- 

 

झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणांतगात रखडलेल्या योजिांमधे्य झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणािे महाराष्ट्र 

झोपडपट्टी क्षेत्र (स .नि ि प .) अणधनियम, १९७१ च्या कलम १३(२) अन्वये निकासकानिरुध्द कारिाई 

करण्याची तरतूद करण्यात आलेली आहे. तसेच सदर योजिांमधे्य 

 

सहकारी गृहनिमााण संिेस ििीि निकासक निय क्तीची म भा देण्यात आलेली आह.े यासाठी त्यांिा तीि 

मनहन्यांचा कालािधी देण्यात आलेला आहे. परंत  काही कारणास्ति अशा योजिांमधे्य ििीि निकासकाची 

निय क्ती करता आलेली िसल्यास आणण अशा योजिांमधे्य झोपडीधारकांचे भाडे थनकत असल्याम ळे 

प ििासिाच ेकाम रखडलेले असल्यास अशा रखडलेल्या योजिांमधे्य झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणाकडूि 

निनिदा प्रनक्रया राबिूि झोपडपट्टी प ििासि योजिा राबनिण्याकररता सक्षम निकासकांची यादी तयार करुि 

त्यास शासि मान्यता घेण्यात यािी. सदर यादीतूि रखडलेल्या झोपडपट्टी प ििासि योजिांकररता ििीि 

निकासकाची निय क्ती करण्यात येईल. जेणेकरूि अशा रखडलेल्या झोपडपट्टी प ििासि योजिा अणधक गतीिे 

कायाान्वीत होतील. सदर योजिेमधे्य उपलब्ध होणा-या निक्री घर्कातील जास्तीत जास्त चर्ईक्षेत्र "सिाांकरीता 

परिडणारी घरे" यांच्या स्वरूपात जो निकासक शासिास हस्तांतरीत करेल, त्याची सदर योजिेकरीता निकासक 

म्हणूि निय क्ती करण्यात येईल. 

 

२) झोपडपट्टी प िनिाकास योजिा संय क्तभागीदारी (Joint Venture) पद्धतीिे राबिणे:- 

 

झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणाकडूि रखडलेल्या / प्रलंनबत (ज्या योजिांमधे्य कोणतीही प्रगती झालेली िाही.) 

योजिांची मानहती संकणलत करुि, जमीि मालकीच्या अि षंगािे अशा योजिाचंी नििड करुि महापाणलकेच्या 

जागेिरील योजिा महापाणलकेिे राबनिण्यासाठी तसेच म्हाडाच्या जागेिरील योजिा म्हाडातफे राबनिण्यासाठी 

ि इतर शासकीय जणमिीिरील योजिा निनिध शासकीय / निमशासकीय संिांमाफा त संय क्त भागीदारी (Joint 

Venture) तत्वािर राबनिण्यासाठी म ं बई महािगर प्रदेशातील एकूण २२८ योजिांची नििड करण्यात आलेली 

आहे. 

त्याि षंगािे म ं बई महािगर प्रदेशातील झोपडपट्टी प ििासि योजिांचे काही प्रकल्प बृहन् ं बई महािगरपाणलका 

(BMC), महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास प्राणधकरण (MHADA), णसडको (CIDCO), महानप्रत 

(MAHAPRIT), महाराष्ट्र औद्योनगक क्षेत्रनिकास महामंडळ (MIDC), महाहौणसंग 

(MAHAHOUSING), णशिशाही प िनिाकास प्रकल्प मयाानदत (SPPL) ि म ं बई महािगर प्रदेश निकास 

प्राणधकरण (MMRDA) इत्यादी शासकीय / निमशासकीय महामंडळे/ प्राणधकरणे / िानिक स्वराज्य संिा 

ि झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरण यांच्यामाफा त संय क्त भागीदारी (Joint Venture) तत्वािर राबनिण्यास 

मान्यता देण्यात यािी. 

 

त्याचबरोबर म ं बई महािगर प्रदेशातील झोपडपट्टी प िािसि योजिा यशस्वी होण्यासाठी संबंणधत शासकीय / 

निमशासकीय महामंडळे / प्राणधकरणे/ िानिक स्वराज्य संिांिा संय क्त भागीदारी (Joint Venture) 

तत्वािर योजिा राबनिण्यास ि त्याअि षंगािे संबंणधत संिांिा स र् / सिलती देण्यात यािी. 
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हररत (पयाािरणपूरक) इमारत उपक्रम आणण िानिन्यपूणा तंत्रज्ञाि 

3.16 िानिन्यपूणा बांधकाम तंत्रज्ञािे आणण साधिसामग्री 

संबंणधत प्रदेशाच्या पयाािरणसे्नही आणण प्रचणलत हिामािास अि कूल िानिक सानहत्य, कौशल्ये आणण तंत्राचंा 

िापर करण्यास हे धोरण प्रोत्साहि देते. परिडणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पांच्या बांधकामाची गती िाढनिण्यासाठी 

आणण ग णित्ता स धारण्यासाठी ििीि, िानिन्यपूणा आणण पयाािरणसे्नही बांधकाम तंत्रज्ञािाचा स्वीकार करणे 

महत्त्वाचे आहे. कें द्र शासि परिडणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पांमधे्य िानिन्यपूणा तंत्रज्ञािाच्या स्वीकृतीस आधीच 

प्रोत्साहि देत असतािा, हे तंत्रज्ञाि िानिक पातळीिर स्वीकारले जाईल आणण ते स्वीकारण्यात येत आहे याची 

स निणिती करणे, ही राज्य शासिाची भणूमका आहे. 

राज्य शासि प ढील मागाांिी या बाबी साध्य करेल: 

1) प्रोत्साहिे:  ििीि बांधकाम तंत्रज्ञािाचा िापर करणाऱ्या आणण हररत पद्धती स्वीकारणाऱ्या क्लस्टर 

प्रकल्पांिा तंत्रज्ञाि ििोपक्रम अि दाि (Technology Innovation Grant - TIG) प्रदाि 

करण्यात येईल. 

2) प रस्कारांद्वारे उत्तेजि :  िानिन्यपूणा आणण नर्काऊ बांधकाम तंत्रज्ञाि आणण सानहत्य िापरुि पूणा 

केलेल्या प्रकल्पांसाठी राज्य प रस्कार देणे. 

3) निनिदा प्रनक्रयेत समािेश:  शासि, प्रकल्प निकासासाठी निनिदा प्रनक्रयेमधे्य ििीि बांधकाम 

साधिसामग्री आणण ििििीि बांधकाम तंत्रज्ञािाचा तपशील समानिष्ट् करेल 

4) मागादशाक सूचिाप स्थस्तका : 

• िानिक पातळीिरील संबंणधत आराखडयािर मागादशाि करण्यासाठी, सािाजनिक प्राणधकरण 

आणण खाजगी निकासकािंा िास्त शास्त्रीय आराखड्याची एक निदेशप स्थस्तका आणण 

साधिसामग्री ि तंत्रज्ञाि याचं ेपयााय सम णचत अणभकरणाव्दारे स रू करण्यात येईल. 

• शासि, राज्य आणण राष्ट्रीय सरकारकडूि तंत्रज्ञाि ििोपक्रम अि दाि णमळिण्याकररता 

परिडणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पांच्या निकासकांिा सहाय्य करण्यासाठी मागादशाक दस्तऐिज 

तयार करेल . 

5) ग णित्ता नियंत्रण उपाययोजिा: उच्च दजााचे बांधकाम स निणित करण्यासाठी, धोरणात बांधकामाच्या 

प्रत्येक र्प्प्यािर कठोर तपासणीची तरतूद करण्यात आली आहे. यामधे्य स रणक्षतता आणण नर्काऊपणा 

स निणित करण्यासाठी मृदा परीक्षण, संरचिात्मक स्थिरता, सानहत्याची ग णित्ता, आणण भूकंप 

प्रनतरोधकता यांसारख्या तांनत्रक बाबीचंे परीक्षण समानिष्ट् आहे. 

महाराष्ट्र शासि जागनतक गृहनिमााण तंत्रज्ञाि आव्हािांतगात संक्षेपसूची केलेल्या तंत्रज्ञािाचा िापर 

करण्यास उत्तेजि देते. जगभरातील उपलब्ध असलेले  सिोतृ्कष्ट् बांधकाम तंत्रज्ञाि निणित करणे आणण 

त्यांिा म ख्य प्रिाहात आणणे हे या उपक्रमाचे धे्यय आहे. हे तंत्रज्ञाि शाश्वत, आपत्ती-प्रनतरोधक, 

नकफायतीशीर आणण भारतातील िेगिेगळया भू-हिामाि स्थितीसाठी योग्य असेल.  

महत्त्वाच्या उदाहरणांमधे्य प्रीकास्ट काँक्रीर् कन्स्ट्रक्शि (चेन्नई, रांची), र्िल फॉमािका सह 

मोिोणलणथक काँक्रीर् बांधकाम (राजकोर्), प्रीफॅनिकेरे्ड सॅंडनिच पॅिेल प्रणाली (इदूंर), तसेच PVC 

से्ट-इि-पे्लस फॉमािका  (लखिौ) आणण लाइर् गेज स्टील णसस्टीम्स (अगरतळा) यांचा समािेश होतो. 

ही सिा तंत्रे जलद, नर्काऊ आणण कायाक्षम बांधकाम सोल्यूशन्स प्रदाि करतात. 



महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण २०२५  

 
44 

इतर धोरणात्मक उपक्रम 

3.17  हररत (पयाािरणपूरक) इमारत उपक्रम 

भारतात, उद्योग क्षेत्रािंतर बांधकाम क्षेत्र हे द सऱ्या क्रमांकाचे ऊजाा िापर करणारे क्षेत्र आहे आणण उजेचा 

िापर केल्याम ळे हररतगृह िायू उत्सणजात करण्यामधे्य या क्षेत्राचा फार मोठा िार्ा आह.े  सदर बाब तसचे 

िाढते शहरीकरण आणण परिडण्याजोग्या घरांची िाढती मागणी लक्षात घेता ती आगामी काळात इमारतीिंा 

पयाािरणीयदृष्ट्या नर्काऊ आणण ऊजाा कायाक्षम बििण्यासाठी धोरणात्मक णचंतिाची गरज आहे.  आगामी 

दशकात भारतीय उपखंडाला िारंिार आणण तीव्र उष्णतेच्या लार्ांचा सामिा (सोसािा) करािा लागेल अशी 

चेतािणी ऑगस्ट 2021 मधे्य, िातािरणीय बदलािर आंतरशासकीय िाणमकेच्या सहाव्या मूल्यांकि 

अहिालात देण्यात आली होती. म्हणूिच निचारात घ्याियाच्या सिाात महत्वाच्या मापदंडांपैकी उष्णतेपासूि 

आराम /नदलासा णमळिणे हे एक आहे. 

राज्यातील बांधली जाणारी घरे पयाािरणाच्या दृष्ट्ीिे नर्काऊ असािीत याची स निणिती करण्यासाठी, 

प ढाकार घेण्यात राज्य िेहमीच सक्रीय आहे. हररत इमारतीसंाठी महाराष्ट्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि 

प्रोत्साहि नियमािली आणण चर्ई क्षेत्र निदेशांक प्रोत्साहिांच्या निनिध अनििाया निनियमांद्वारे हे साध्य केले 

जात आहे. प्रमाणि स्तरांच्या आधारे हररत इमारतीचं्या निकासकांिा 3%,5% आणण 7% अनतररक्त चर्ई 

क्षेत्र निदेशांक अि ज्ञेय आहे. 

हे उनद्दष्ट् खालील मागाांिी साध्य करण्याचा प्रस्तानित आहे: 

1) पाररस्थिनतकीय (इको) नििास संनहतेचा स्वीकार करणे: राज्य शासिाद्वारे जेव्हा पाररस्थिनतकीय(इको) 

नििास संनहता (ऊजाा उत्पादिक्षमता संिेद्वारे प्रणसध्द करण्यात आलेली इमारतीसंाठीचंी ऊजाा संधारण 

इमारत संनहता) अणधसूणचत करुि सदर संनहता या धोरणांतगात येणाऱ्या सिा परिडण्याजोग्या 

गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी अनििाया करणे प्रस्तानित आहे 

2) प्रकाशनिद्य त चालक सौर पट्ट बसिणे:  

• भारत सरकाकडूि सौरऊजचे्या िापरािर मोठया प्रमाणत भर देण्यात येत आहेत. राज्य 

शासिािे 4,000 चौ.मी.पेक्षा मोठया भखंूडािंर उभारल्या जाणाऱ्या प्रकल्पांिा सौरऊजाा 

जलतापि प्रणाली (Solar Water Heating Systems) आणण छतािरील प्रकाशनिद्य त 

चालक प्रणाली (Roof Top Photovoltaic Systems) यांची तरतूद करणे अनििाया केले 

आहे. 

• या व्यनतररक्त, शासिािे 5,000पेक्षा जास्त नििासिािे असणाऱ्या सिा गृहनिमााण 

प्रकल्पांिा आणण िसाहतीचं्या प्रकल्पांिा तर्ि िीज देयकांच्या उदे्दशािे ग्रीड-संलग्न सौर 

प्रकाशनिद्य त चालक सौरप्रणाली िानपत करणे अनििाया केले आहे.सािाजनिक 

प्राणधकरणांिी निकणसत केलेल्या सिा गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी ग्रीड-संलग्न सौरऊजाा 

प्रणालीची िापिा करणे अनििाया असेल. 

3) नर्काऊ/ शाश्वत साधिसामग्री: महाराष्ट्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीद्वारे सिा 

प्रकल्पांसाठी, िानिक पातळीिर उपलब्ध असलेल्या नर्काऊ/ शाश्वत ि आपत्ती प्रनतरोधक 

साधिसामग्रीचा िापर करणे अनििाया असणे प्रस्तानित आहे. 
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4) ऊजाा - कायाक्षम उपकरणे : सािाजनिक घरे बांधणारे प्राणधकरण, िशलेस डायरेक्ट करंर् मोर्सा 

असणारे इत्यादीसंारखी ऊजाा - कायाक्षम उपकरणे िापरणे स योग्य असल्यािे सािाजनिक 

प्राणधकरणांद्वारे करण्यात येणा-या गृहबांधणीद्वारे प्रस्तानित आहे.  

5) िृक्षारोपण: महाराष्ट्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीद्वारे प्रनत य निर् क्षेत्रामधे्य निणशष्ट् 

झाडांची संख्या निणित करण्यात येईल, परंत  त्यात िानिक पररस्थिती आणण आिश्यकतेि सार 

लागिडीसाठी प्राधान्य देण्यात यािे अशा झाडांची यादी देखील समानिष्ट् करण्यात येईल.   

6) उष्णतेपासूि नदलासा णमळणे याबाबत स निणिती करण्यासाठी उपाययोजिा : 

• इको नििास संनहतेचा अिलंब करुि उष्णतेिर पररणामकारक  िाढीस मयाादा घालण्याकररता 

(शीति प्रभानित) उष्णतेम ळे होणारे ि कसाि मयाानदत करण्यासाठी (उष्ण प्रभानित  

हिामािासाठी) छत, णभंती ि क ं पण जसे की, स्थखडक्या, दारे, िायूमागा बांधण्याची मािके 

ठरनिते ि प रेश्या प्रमाणात िैसनगाक िाय िीजिाची ि नदिसा णमळणा-या प्रकाशाची क्षमता 

स निणित करते.   

• भारतीय हिामाि शीति कृती योजिेच्या आधारे, राज्य हे परिडणाऱ्या गृहनिमााण 

प्रकल्पांमधे्य उष्णतेपासूि नदलासा णमळण्याची स निणिती करण्याकररता सहाय्य करणारी 

मागादशाक तत्वे तयार करील आणण छत थंड ठेिण्यासाठीचे धोरण देखील तयार करील . 

7) हररत (पयाािरणपूरक) इमारतीचंे प्रचालि आणण परररक्षण करण्यासाठी प्रोत्साहिे : 

• राज्य अनतररक्त चर्ई क्षते्र निदेशांकाच्या माध्यमातूि निनिध प्रोत्साहिांव्दारे हररत 

)पयाािाणपूरक (इमारतीचं्या निकासाला उत्तेजि देत आहे , परंत  इमारतीचा ताबा नदल्यािंतरचे 

प्रचालि आणण परररक्षण ही हररत (पयाािरणप रक) इमारतीबंाबतची  सिासामान्य समस्या 

आहे. 

• जल प िभारण, सांडपाणी प्रनक्रया प्रकल्प, सौर पटे्ट, घिकचरा व्यििापि प्रणाली यांसारख्या 

इमारतीचं्या हररत घर्कांचे निरंतर कायाचालि ि देखभाल होईल याची स निणिती 

करण्याकररता, िानिक स्वराज्य संिा, ज्या इमारतीमधे्य हररत घर्कांची देखभाल केली आह े

अशा इमारतीिंा, मालमत्ता करात सिलत देण्यासाठी उपक्रम राबितील . 

इतर धोरणात्मक कायाक्रमांशी एकरुपता उपक्रम :  

1) अमृत अणभयाि निधी ग्रीि शहरी पायाभूत स निधा निमााण करण्यासाठी िापरला  जाऊ शकतो —

जसे की उद्यािे, ग्रीि बफसा आणण जलस्रोत प िरुज्जीिि—ज्याचे किेक्शि हररत शहर योजिा 

सोबत असेल, ज्यात घि ििस्पतीकरणासाठी भूमी राखीि ठेिण्याचा निचार केला जाईल. 

2) हररत क्षेत्र िाढनिणे गृहनिमााण आराखड्यातील पयाािरणाचा समतोल राखण्यासाठी एकूण प्रकल्प 

क्षेत्राच्या १० ते १५ र्के्क क्षेत्र (सािाजनिक प्रकल्पांसाठी २५%) हररत क्षेत्र असणे बंधिकारक आहे. 

हररत क्षेत्र िाढिीणे तसेच िास्तूअंतगात तापमािात नियंनत्रत करणे याकररता इमारतीचं्या णभंतीिंर 

समांतर उध्वा उदयाि. (व्हनर्ाकल गाडाि)  याव्यनतररक्त, जीआयएस मॅनपंग तंत्राचा िापर शहराच्या 

हद्दीतील िापरानििा पडीक नकंिा ओसाड क्षेत्र ओळखण्यासाठी करता येईल आणण त्याद्वारे हररत 

जागा निकासासाठी आराखडा आखणे. इंदोर ऑस्थिजि पाका सारखा प िरुत्थािक्षम ग्रीि झोि 

प िनिाकास मॉडेल 

3) उध्वा बागायती णशफारस केल्या जाऊ शकतात ररकाम्या णभंती,  णजिे आणण सामूनहक इमारतीिंर, 

जेणेकरूि उध्वा हरीतीकरणाचा जास्तीत जास्त उपयोग होईल. 
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4) णमयािाकी िि निकास बफर झोिमधे्य, िाल्यांिजीकचा पररसर ि इतर जागेत णमयािाकी 

लागिडीला प्राधान्य देणे. जिैनिनिधता स निणित करण्यासाठी 30+ प्रजातीचं ेणमश्रण असलेल्या 

देशी प्रजातीचंा िापर करणे. 

5) गच्चीिरील बागकामाकररता (रे्रेस गाडानिंग) प्रोत्साहि सिा इमारतीिंा  निशेषत: स लभ, सपार् 

छत असलेल्या इमारतीिंर निनिध प्रयोगपध्दती ि तंत्रज्ञाि िापरूि रे्रेस गाडाि निकणसत करण्यास 

प्रोत्सानहत करणे, आणण स्वयं सहायता समूह (SHGs) नकंिा स्टार्ाअप्ससोबत भागीदारी करूि 

आणण सनक्रय नििासी गर्ांचे कौत क करूि त्याला चालिा देणे. 

6) उन्नत मजल्यािरील (पोनडयम) जागांचा िापर उच्च-घितेच्या गृहनिमााण मधे्य ग्रीि सामूनहक 

क्षेत्रांमधे्य रूपांतररत केली जाऊ शकतात, ज्यात कंरे्िर गाडाि, औषधी ििस्पती, बसण्याची 

व्यििा, आणण पाणी साचिण्यासाठी पारगम्य फूनरं्गचा समािेश असेल, जे ऊष्मा कमी करण्यास 

मदत करेल. 

3.18 गृहनिमााण ि बांधकामासाठी नित्त प रिठा धोरणे 

 3.18.1 महा आिास फंड  

MMR च्या आणथाक मास्टर पॅ्लि (G-Hub) िरील NITI आयोगाच्या अहिालाि सार, परिडणाऱ्या आणण 

सिासमािेशक गृहनिमााण क्षेत्रात ग ं तिणूक स रू करण्यासाठी, राज्य शासिािे स मारे ₹20,000 कोर्ी इतक्या 

अंदाणजत खचाासाठी आिश्यक असलेल्या Viability Gap Funding पैकी मोठा नहस्सा ‘परिडणारे 

गृहनिमााण निधी’ द्वारे उपलब्ध करूि देण्याचे प्रस्तानित आह.े 

3.18.2 गृहनिमााणासाठी प रिठा 

गृहनिमााण क्षेत्राच्या शाश्वत निकासासाठी गृहनिमााणासाठी नित्तप रिठ्यास चालिा देणे महत्त्वाचे आहे. 

परतफेडीसाठी उत्पन्नाच्या प्रमाणात उच्च कजा, प रेशा अि षंनगक हमीची अि पलब्धता, कठोर नियत प्रनक्रया 

पध्दती हे कमी उत्पन्न असलेल्या क र् ंबांसाठी औपचाररक गृहनिमााण नित्त प रिठा णमळनिण्यामधील मोठे 

अडथळे आहेत. राज्य सरकार आणथाक संिांबरोबर समन्वय साधूि कमी उत्पन्न गर्ातील क र् ंबांसाठी 

गृहनिमााण नित्त उपलब्धतेत स धारणा करेल. 

हे साध्य करण्यासाठी खालील उपाययोजिा प्रस्तानित आहते : 

1. परिडण्याजोग्या घरांसाठी आणथाकदृष्ट्या द बाल घर्क / अल्पउत्पन्न गर् निभागांिा कजा स निधा 

प रनिण्याकररता लक्ष्य निधााररत करण्यासाठी शासि नित्तीय संिांिा प्रोत्सानहत करता येईल. 

2. या क र् ंबाची पात्रता निणित करण्यासाठी लिणचकता ि क्षेत्रीय पातळीिर स स्पष्ट्ता आणण्यासाठी 

गृहनिमााण नित्त कंपन्या, सकू्ष्म नित्त संिांिा इतर अणभकरणांचा सहयोग घेण्यासाठी प्रोत्साहि देणेकररता 

सूचिा देण्यात येईल. 

3. प्रचार मोनहमांद्वारे आणथाकदृष्ट्या द बाल घर्क / अल्प उत्पन्न गर् निभागांपयांत पोहोच िाढनिण्यासाठी 

गृहनिमााण नित्त कंपन्या, सकू्ष्म नित्तसंिांिा प्रोत्साहि देता येईल 

3.18.3 बांधकामासाठी नित्तप रिठा 
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         परिडण्याजोग्या घरांिा पायाभूत स निधेचा दजाा देण्यात आला आहे. याम ळे निकासकांिा त्यांच्या 

प्रकल्पांसाठी बाह्य िाणणस्थज्यक कजे, थेर् निदेशी ग ं तिणूक णमळिणे शक्य होते. बँका ि गृहनिमााण नित्त 

कंपन्यांकडूि प्राधान्य क्षेत्र कजा देण्याकररता देखील ते पात्र आहेत. 

         याबरोबरच, परिडण्याजोग्या घरांच्या निकासकांिा बांधकामासाठी नित्तप रिठा उपलब्ध करूि देण्याच्या 

संदभाात राष्ट्रीय ि राज्य स्तरािर उपक्रम आहेत. कें द्र शासिाच्या नित्त मंत्रालयािे रखडलेल्या िािर संपदा 

प्रकल्पांच्या पूतातेसाठी कजारूपािे नित्तप रिठा करण्यासाठी परिडण्याजोग्या आणण मध्यम उत्पन्न गर्ाच्या 

गृहनिमााणासाठी िीती आयोगाच्या सहयोगािे एक निशेष निधी िानपत करणे प्रस्तानित आहे.  

3.19  व्यिसाय स लभता  

महाराष्ट्र गृहनिमााण क्षेत्रामधे्य व्यिसाय करण्याची स लभता िाढनिण्यासाठी खालील उपाय णशफारसयोग्य 

आहेत: 

1. मंज री प्रनक्रया ि एकस्थखडकी निपर्ारा प्रिानहत करणे : बांधकाम प्रकल्पांसाठी बांधकाम 

परिािग्या, पयाािरण मंज री ि भोगिर्ा प्रमाणपत्रे यांसह प्रिाही संगणकीकृत प्रनक्रया लागू 

करािी. निलंब कमी करण्यासाठी 10,000 चौरस मीर्रपेक्षा जास्त मोठ्या प्रकल्पासंाठी एक 

स्थखडकी निपर्ारा प्रणाली अनििाया करािी. 

2. निनिध अणधमूल्याच्या (Premium) भरण्यात समतोल राखणे - सिा संबंणधत प्राणधकरणांमधे्य 

अणधमूल्य (Premium) भरण्याच्या तरत दीमधे्य समािता स निणित करण्यात यािी. 

3. जणमिीचे शेतजणमिीतूि नबगर शेती जणमिीत रूपांतरण करण्याची प्रनक्रया स लभ करणे : जणमिीच े

शेतजणमिीतूि नबगर शेत जणमिीत रुपांतरण करण्याची प्रनक्रया स लभ केली पानहज.े  

4. अणधनियम / नियमांमधे्य स स्पष्ट्ता आणणे : नियम कठोर ि प रेसे स स्पष्ट् असाियास हिेत 

जेणेकरूि त्यांचा िेगळा अथा लािला जाऊ शकणार िाही. अन्यथा नियमांचे बहुपयाायी अथा 

लािल्यािे न्यायालयीि खर्ले चालल्याम ळे िषााि िषे प्रकल्प रखडतील. 

5. अणधनियमांचा नियतकाणलक आढािा घेणे ि आिश्यक त्या स धारणा करणे : अणधनियमांच्या 

नियतकाणलक आढाव्यासाठी सणमती िेमूि सिा अणधनियमांचे कालाि रुप करणे आिश्यक आहे. 

सिा अणधनियम एकसंगत आहेत ि आिश्यकतेि सार त्यात स धारणा केल्या आहेत याची 

स निणिती ही सणमती करेल. 

6. प्रकल्प मंज रीमधे्य स स्पष्ट्ता : प्रकल्पांिा नदलेल्या मंज री ि परिािगीिर आधाररत धोरणामधे्य 

िारंिार होणारे बदल र्ाळायला हिेत. प्रकल्पाला नदलेली परिािगी ही रद्द ि करता येण्याजोगी 

असािी. 

7.  पारदशाक भूसंपादि प्रनक्रया : िािर संपदा निकास प्रकल्पांकररता पारदशाक ि कायाक्षम 

भूसंपादि प्रनक्रया सूनिणित करणे. यामधे्य भूसंपादिासाठी स स्पष्ट् मागादशाक तत्त्वे, 

जमीिमालकांिा योग्य मोबदला ि जणमिीच्या रूपांतरणासाठी िेळेिर मंजूरी यांचा समािेश 

असािा. 

8.  पायाभूत स निधांमधे्य स धारणा : िािर संपदा क्षते्राच्या िाढीला पाठबळ देण्यासाठी रस्ते, 

पाणीप रिठा,  ि िीज यासारख्या पायाभूत स निधांमधे्य स धारणा करण्याकररता ग ं तिणूक  करणे 
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आिश्यक आहे. याम ळे िािर संपदा निकासासाठी राज्य अणधक आकषाक ठरेल ि रनहिाशाचं े

जीििमाि स धारेल. 

9.  गृहनिमााण क्षेत्राला पायाभूत स निधेचा दजाा देणे : परिडण्याजोग्या घरांिा आधीच पायाभतू 

स निधेचा दजाा देण्यात आला आहे. एकूणच गृहनिमााण ि िािर संपदा क्षते्राला पायाभूत 

स निधेचा दजाा णमळािा असे प्रस्तानित आहे. याम ळे बांधकाम नित्तप रिठ्यासाठीचे व्याजदर कमी 

होतील ि थेर् निदेशी ग ं तिणूक ि खाजगी भांडिलाच्या स्वरूपातील भांडिलाचा अतं: प्रिाह 

सक्षम होईल. 

10. नहतसंबंणधतांशी नियणमत निचारनिनिमय करणे : निकासक, ग ं तिणूकदार ि नििासखरेदी 

करणाऱ्यांसह गृहनिमााण क्षेत्रातील नहतसंबंणधतांशी स धारणेच्या संधी ओळखण्यासाठी नियणमत 

निचार निनिमय करणे अनििाया आहे. त्याम ळे धोरणात्मक स धारणांम ळे उद्योगाच्या गरजा 

प्रभािीपणे पूणा होत आहेत याची स निणिती होईल 

 

3.20 िािर संपदा नियामक प्राणधकरण  )रेरा  (  

िािर संपदा (नियमि ि निकसि) अणधनियम, 2016 अन्वये, पारदशाकता, आणथाक णशस्त, िागररक 

कें नद्रतता, जबाबदारी ि तक्रारीचंे जलद नििारण करण्यासाठी शासिािे महाराष्ट्र िािर संपदा नियामक 

प्राणधकरणाची (महारेरा) िापिा केली आहे. रेरा मधील महत्त्वाच्या तरत दीपंैकी एक म्हणजे 

निकासकांद्वारे प्रकल्पाच्या तपशीलाचंे अनििाया प्रकर्ीकरण, ज्यामधे्य प्रकल्प पूणा होण्याची िळे, चर्ई 

क्षेत्र, स निधा ि नकंमतीची मानहती समानिष्ट् आहे. ही मानहती कोणत्याही िािर संपदा प्रकल्पांमधे्य 

खासकरूि परिडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पांमधे्य अतं्यत महत्त्वाची असते.  

अणधनियमातील तरत दीचंा कोणत्याही प्रकारे भंग नकंिा उलं्लघि झाल्यास एखाद्या बाणधत व्यक्तीद्वारे 

महारेरा कडे तक्रार दाखल करण्याची तरत द या अणधनियमात करण्यात आली आहे. 

रेरा सक्षमीकरण: 

1. प रेसा कमाचारीिगा : िोदंणीकृत प्रकल्पांची मोठी संख्या लक्षात घेता िोदंनिण्यात आलेल्या तक्रारी 

ि (गाऱ्हाण्यांची) मोठी संख्या लक्षात घेता महारेराच्या कामकाजाचा निस्तार करणे आिश्यक 

आहे. सिा कामे प्रभािीपणे हाताळण्यासाठी प रेसा कमाचारीिगा असाियास हिा. 

2. प्रनतनिय क्तीिरील कमाचारी : प्राणधकरणाचे काया कायाक्षमतेिे व्हािे यासाठी महत्त्वाच्या ि िररष्ठ 

पदांिर शासिाच्या इतर निभागातूि प्रनतनिय क्तीिर निय क्त्या प्रस्तानित आहेत. याकररता 

सेिाप्रिेश नियम तयार करण्यात येत आहेत. 

3. तक्रार नििारणासाठी प रेसे खंडपीठ ि सदस्य : तक्रारीचंे िेळेिर नििारण होण्यासाठी, प रेस े

खंडपीठे ि त्यािर प रेशी सदस्य संख्या असािी. 

3.21 शहर नियोजि स धारणा   

याद्वारे स चिण्यात आलेल्या स धारणा सहभागी नियोजि, स लणभत नियामक प्रनक्रया आणण कायाक्षम 

प्रशासि ि प्रनतसादक्षम शहरी व्यििापि स निणित करण्यासाठी तंत्रज्ञािाचा समािेश यािर भर देतात. 
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यासोबतच, या स धारणा गृहनिमााण क्षेत्राच्या गरजा पणूा करण्याच्या दृष्ट्ीिे एक समग्र आधारव्यििा 

उभारण्याचा प्रयत्न करतात, जेणेकरूि हे क्षेत्र एक सक्षम गृहनिमााण उद्योग म्हणूि निकणसत होईल. 

गृहनिमााण क्षेत्राकडे स्वतंत्र घर्क म्हणूि ि पाहता, त्याच्या निकास, िृद्धी आणण दीघाकालीि शाश्वततेस पूरक 

ठरणाऱ्या समग्र पयाािरणाचा भाग म्हणूि पाहणे हे या स धारणांचे प्रम ख उनद्दष्ट् आहे.  

शहरी नियोजि संबंणधत खालील स धारणा ि उपाय प्रस्तानित आहेत.  

1. नडणजर्ल हस्तांतरणीय निकास हक्क प्रमाणपत्र ि ऑिलाईि पोर्ाल 

िीती आयोगािे  प्रकाणशत केलेल्या मागादशाक तत्त्वांमधे्य स चनिल्याप्रमाणे, हस्तांतरणीय निकास हक्क 

व्यापारयंत्रणेतील पारदशाकता िाढनिण्यासाठी, च कीची मानहती रोखण्यासाठी, चांगल्या संनियंत्रणाची 

सोय करण्याकरीता ि प्रनक्रया िागरीि कूल बिनिण्यासाठी, िानिक संिांद्वारे ऑिलाइि बँक पोर्ाल 

/ ॲस्थप्लकेशि निकणसत करता येईल. या पोर्ालमधे्य निनिध िैणशष्ट्े असतील जसे की, जारी केलेल्या 

हस्तांतरणीय निकास हक्क प्रमाणपत्रांच ेतपशील, हस्तांतरणीय निकास हक्क क्षते्राची गणिा, निक्री ि 

खरेदीची अणधसूचिा इत्यादी, अशा प्रणालीम ळे व्यिहाराची नकंमत देखील कमी होईल ि दलालांिरील 

अिलंनबत्व दूर होऊ शकेल. 

2. दजेदार निरंग ळा िळे (place making) : परिडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पांमधे्य  सहयोगी 

प्रनक्रयेद्वारे सम दायांच्या अथापूणा ि उपय क्त नििासी जागा निमााण करणे हा दजेदार निरंग ळा िळ 

निणमातीचा उदे्दश आहे. परिडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पांमधे्य दजेदार िाि निणमाती िृस्थधं्दगत 

करण्यासाठी प ढील धोरणांचा अिलंब करता येईल. 

• अनििाया हररत क्षेत्रे : व्यायामाला प्रोत्साहि देऊि एकूण िातािरण स धारण्यासाठी एकत्र येण्याच े

नठकाण म्हणूि अशी हररत क्षते्रे उपयोगात येऊ शकतात. 

• सामानयक स निधा : सामाणजक कें दे्र, गं्रथालये, अभ्याणसका नकंिा व्यायामशाळा यासारख्या 

सामानयक स निधा रनहिाशांमधे्य परस्परसंिादाला प्रोत्साहि देतात ि िैयस्थक्तक िृणद्धसाठी साधि े

प रनितात. 

• सािाजनिक कला ि णभणत्तणचत्रे : सािाजनिक जागेिर णभणत्तणचत्रे, णशल्पे नकंिा इतर कला प्रकारांचा 

समािेश करण्यासाठी िानिक कलाकारांशी समन्वय साधणे अशा बाबी िानपत करण्यातूि 

समाजाची ओळख निमााण होऊ शकते ि पररसर स शोणभत होऊ शेकतो. 

• िानिक व्यिसाय ि बाजार : िानिक द कािे, कॅफे नकंिा बाजारांसाठी जागा नदली जाऊ शकते. 

या आिापिा रोजगार ि आणथाक चैतन्य िाढिण्यामधे्य योगदाि देतात.     

3. संक्रमणाणभम ख निकास क्षेत्रांमधे्य परिडण्याजोग्या गृहनिमााणासाठी उत्तेजि : संक्रमणाणभम ख 

निकास हा सधि, णमश्र िापर, पादचारी ि सायकल पूरक शहरी निकासाला प्रोत्साहि देतो ज्याद्वारे 

िोकऱ्या, गृहनिमााण, सेिा ि स निधा याचंे एकास्थत्मकरण केले जाते. णशिाय त्याच े सािाजनिक 

िाहत कीशी जिळूि एकास्थत्मकरण साधलेले असते. संक्रमणाणभम ख निकासासह परिडण्याजोगी घरे 

ही महत्त्वपूणा सामाणजक, आणथाक ि पयाािरणीय फायदे प्रदाि करू शकतात. िाहतूक कें द्राजिळ 

असणारी परिडण्याजोगी घरे ही निशेषत: कमी उत्पन्न असलेल्या क र् ंबासाठी महत्त्वाची आहेत. कारण 

याम ळे िाहतूकखचा कमी येतो. त्याचबरोबर त्याम ळे कामाच्या मूलभूत सेिांच्या नठकाणी पोहचण े
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स लभ होते आणण त्यातूि सामाणजक सहभागाला प्रोत्साहि णमळते. संक्रमणाणभम ख क्षेत्रांमधे्य 

परिडण्याजोग्या गृहनिमााणास प्रोत्साहि देण्यासाठी खालील उपाययोजिा हाती घेण्यात येतील : 

• निकास योजिांमधे्य संक्रमणाणभम ख निकास क्षेत्राचे सीमाकंि करणे. 

• संक्रमणाणभम ख क्षेत्रामधे्य अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशांकाची तरतूद करणे. 

• आणथाकदृष्ट्या द बाल घर्क ि अल्प उत्पन्न गर्ातील क र् ंबांसाठी सक्तीिे ठरानिक र्के्किारीतील घरे 

ठेिणे अनििाया करणे.  

•  अणधमूल्य चर्ई क्षेत्र निदेशाकं श ल्कामधे्य सूर् देणे. 

4.  उपिती शहरांचा उपिगरांचा निकास :   

शहरी भागािरील घरांचा ताण कमी करण्यासाठी ि ग्रामीण शहरी िलांतराला आळा घालण्यासाठी, 

महाराष्ट्रात उपिती शहरे निकणसत करण्याकरीता प ढील गोष्ट्ीिंर लक्ष कें नद्रत करणे आिश्यक आहे: 

1) निशेष आणथाक क्षेत्रांसह (सेझ) औद्योनगक आणण व्यािसानयक कें दे्र िापि केल्यािे िानिक 

रोजगाराच्या संधी निमााण होऊ शकतात ि आणथाक निकासाला चालिा णमळू शकते.  

2) निश्वसिीय ि सेिांसह मजबतू जाळे ि कायाक्षम सािाजनिक पररिहि यंत्रणांच्या माध्यमातूि 

िाहतूक दळणिळण िाढिणे, यांद्वारे उपिती शहरे प्रिेशयोग्य ि राहण्यायोग्य बितील. 

3)  परिडण्याजोग्या घरांच्या योजिांची अंमलबजािणी केल्यािे आणण सािाजनिक-खाजगी 

भागीदारीला प्रोत्साहि नदल्यािे निनिध उत्पन्न गर्ांसाठी निनिध गृहनिमााण पयाायांची स निणिती करता 

येईल. 

4) दजेदार शैक्षणणक संिा, आरोग्य सेिा स निधा, समाज कें दे्र ि मिोरंजिाच्या जागा यांसारख्या 

सामाणजक पायाभूत स निधा रनहिाशांचे जीििमाि स धारतील.  

5)  हररत इमारत पध्दतीिंा चालिा देणे, ििीकरणीय ऊजाास्त्रोतांचे एकत्रीकरण करणे आणण 

प्रगत तंत्रज्ञािाचा अिलंब करणे यातूि शाश्वत ि कायाक्षम निकासास पाठबळ णमळेल. 

6)  िानिक प्रशासिास अणधक स्वायत्ततेसह बळकर् करणे, मजबूत संनियंत्रण ि मूल्यमापि 

चौकर्ी/आराखडा यासंह, या शहरांचे प्रभािी व्यििापि सूनिणित होईल. 

7) कर सिलती, अथासहाय्य, ि अि दािे व्यिसाय ि ग ं तिण कीिंा आकनषात करतील. 

8) सािाजनिक निचारनिनिमयादं्वारे िानिक सम दायांिा संलग्न करणे ि सामाणजक कल्याण 

उपक्रमांसाठी अशासकीय संघर्िांसोबत भागीदारी करणे यांम ळे सम दाय निकासाला चालिा 

णमळेल. 

या हस्तक्षेपांम ळे उपिती शहरे आकषाक बितील, प्रम ख शहरी कें द्रांिा शाश्वत पयााय उपलब्ध होतील, त्याम ळे 

शहरी गृहनिमााणािरील ताण कमी होईल ि िलांतराला आळा बसेल. 

3.22 परिडण्याजोग्या गृहनिमााणामधे्य कंपन्यांचे सामाणजक उत्तरदानयत्व अंशदाि 

(CSR) स कर करण्यासाठी धोरणात स धारणा करणे . 

महाराष्ट्राच्या परिडण्याजोग्या गृहनिमााण क्षेत्राच्या निकासासाठी कंपन्यांचे सामाणजक उत्तरदानयत्व निधी 

खरोखर महत्त्वपूणा भूणमका बजािू शकतात. गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी कंपन्याचंे सामाणजक उत्तरदानयत्व 

निधी निदेणशत करूि, खाजगी कंपन्या राज्याप ढील गंभीर गृहनिमााण आव्हािांिा तोडं देण्यासाठी महत्त्वपूणा 
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योगदाि देऊ शकतात. कंपिी अणधनियमाच्या अि सूची सात (Schedule VII) ि सार, कंपन्यांिी त्यांच्या 

कॉपोरेर् सामाणजक उत्तरदानयत्व (CSR) धोरणांमधे्य स्त्री-प रुष समाितेला प्रोत्साहि देणे, मनहलांिा सक्षम 

बििण,े मनहला ि अिाथांसाठी िसनतगृहे ि नििासिािे उभारणे; ज्येष्ठ िागररकांसाठी िृद्धाश्रम, डे-केअर 

कें दे्र आणण अशा प्रकारच्या इतर स निधा िापि करणे तसेच सामाणजक ि आणथाकदृष्ट्या मागासलेल्या 

गर्ांिा भडेसािणाऱ्या असमाितेत घर् करण्यासाठी उपाययोजिा करणे इत्यादीचंा कंपन्या त्यांच्या 

कंपन्यांचे सामाणजक उत्तरदानयत्व धोरणांमधे्य समािेश करू शकतात. 

परिडण्याजोग्या गृहनिमााण क्षेत्रात कंपन्यांचे सामाणजक उत्तरदानयत्व योगदाि स लभ करण्यासाठी खालील 

उपाययोजिांद्वारे या उपक्रमाचंा निस्तार करण्याचे प्रस्तानित आहे. 

1) कमी उत्पन्न असलेल्या क र् ंबािंा घरे उपलब्ध करूि देणे ि सामाणजक आणथाक उन्नतीसाठी हातभार 

लािण्यासाठी कंपन्या परिडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पांसाठी महाराष्ट्र गृहनिमााण ि क्षेत्र 

निकास प्राणधकरणाला सहकाया करू शकतात. 

2) बेघर लोकसंख्येसाठी घरे, जसे की नििारा गृहे ि रस्त्यािरील रनहिाशांसाठी प ििासि कायाक्रम 

प्रदाि करण्याच्या उदे्दशािे उपक्रमांिा पाठबळ देण्यासाठी कंपन्या कंपन्यांचे सामाणजक 

उत्तरदानयत्व योगदाि िापरू शकतात.  

3)  बांधकाम कामगारांसाठी कौशल्य प्रणशक्षण कायाक्रमांिा नित्तप रिठा करण्यासाठी कंपन्याचं े

सामाणजक उत्तरदानयत्व प ढाकार घेऊ शकतात यातूि गृहनिमााण प्रकल्पांची ग णित्ता स धारू शकते 

ि िानिक मज रांिा रोजगाराच्या संधी उपलब्ध करूि नदल्या जाऊ शकतात. 

4) नििास खरेदीदारांसाठी, निशषेत: जे कमी उत्पन्न आहेत त्यांच्यासाठी गहाणखत पयााय, बचत ि 

दीघाकालीि आणथाक नियोजि अणधक चांगल्या प्रकारे समजूि घेण्यासाठी आणथाक साक्षरता 

कायाक्रमांिाही कंपन्यांचे सामाणजक उत्तरदानयत्व पाठबळ देऊ शकते. 

3.23 क्षमता निमााण ि कौशल्यनिकास  

तंत्रज्ञाि, सानहत्य ि प्रनक्रयांबद्दल आिश्यक जागरूकता निमााण करण्याव्यनतररक्त त्यांचा या क्षेत्रात िापर 

व्हािा यासाठी व्यािसानयक, गिंडी, बांधकाम कामगार ि कारागीर यांची क्षमता िाढ करणे आिश्यक 

आहे. कौशल्य निकास ि बांधकाम कामगारांच्या क्षमता िाढीसाठी खाजगी आणण सािाजनिक क्षेत्रांिी 

एकत्र काम करण्याची गरज आहे. 

1. ििीि कौशल्य निकास कें दे्र उभारणे : राज्य शासि, णजथ ेििीि कौशल्य निकास कें दे्र िापि 

करता येतील अशी निकास क्षते्रे निणित करील.  

2. निद्यमाि औद्योनगक प्रणशक्षण संिांचे अद्ययाित करणे : तसेच, कौशल्य निकास आणण 

उद्योजकता मंत्रालयािे स रू केलेल्या राज्य योजिेच्या अि षंगािे शासि निद्यमाि औद्योनगक 

प्रणशक्षण संिांचेही अद्ययाितीकरण करेल. निणशष्ट् कौशल्याची आिश्यकता पूणा करण्यासाठी 

प्रणशक्षण कायाक्रम आयोणजत करण्याकरीता उद्योगासंोबत सामंजस्य करारािर स्वाक्षरी 

करण्यासाठी औद्योनगक प्रणशक्षण संिांिा प्रोत्साहि नदले जाईल उदा. ििीि बांधकाम तंत्रज्ञाि 

नकंिा ििीि सामग्रीसह काम करणे. 
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3. राष्ट्रीय कौशल्य निकास महामंडळासोबत भागीदारी : राष्ट्रीय कौशल्य निकास महामंडळाच्या 

(एस.एस.डी.सी.) प ढाकाराचा लाभ घेण्यासाठी राज्य शासि परिडण्याजोग्या घरांच्या 

बांधकामात सहभागी असलेल्या सिा सािाजनिक संिा ि खाजगी निकासकांिा प्रोत्साहि देईल. 

कौशल्य निकास उपक्रमाचंा निस्तार करण्यासाठी खाजगी उद्योगांसोबत भागीदारी 

िाढनिण्यासाठी राष्ट्रीय कौशल्य निकास महामंडळ निनिध उपक्रम हाती घेते. खाजगी उद्योगसंिा 

त्यांच्या कंपन्यांच्या सामाणजक उत्तरदानयत्व निधीचा िापर, कौशल्य निकास ि क्षमता 

निमााणासाठी करू शकतील. 

4. सािाजनिक प्राणधकरणांची क्षमता िाढनिणे : याबरोबरच, गृहनिमााण प्रकल्पांच्या निकासासाठी 

जबाबदार असलेल्या सािाजनिक प्राणधकरणांच्या कमाचाऱ्यांचे क्षमता िाढनिणे देखील नततकेच 

महत्त्वाचे आहे. ि नियोजि, अंमलबजािणी, ि संनियंत्रिाची त्यांची निय क्त काये सोपी व्हािीत 

यासाठी आगामी तंत्रज्ञािे, जगभरातील सिोतृ्कष्ट् पध्दती ि ििीि संगणक प्रणाली (मानहती 

तंत्रज्ञाि ि नित्तीय व्यििापि साधिे) यांबद्दलच्या त्यांच्या ज्ञािात श्रेणीिाढ करण्यासाठी त्यांच्या 

िारंिार प्रणशक्षणास शासि प्रोत्साहि देईल.  

5. खाजगी क्षते्रांिा कौशल्य निकास कें दे्र स रु करण्यासाठी सहभागी करणे. 

3.24 बांधकामाच्या जागांिरील अपघातांची जबाबदारी   : 

बांधकामाच्या जागेिरील कोणत्याही अपघाताची जबाबदारी ही स रक्षा व्यििापक ि कंत्रार्दारापेक्षा 

निकासकाची आहे. या संदभाात प्रम ख नियोक्त्याची व्याख्या स धाररत करण्याची गरज आहे. यासाठी 

आिश्यक संशोधि करुि अणधनियमात अि रुप बदल करणे प्रस्तानित आहे. 

3.25 ग णित्ता नियंत्रण   : 

परिडण्याजोग्या घरांच्या निकासाचे प्रमाण ि गती लक्षात घेता, बांधकामाचा दजाा ि नितररत केल्या 

जाणाऱ्या घरांिर लक्ष ठेिणे अत्यािश्यक आहे. प्रकल्पाची बांधकाम ग णित्ता ही माती परीक्षण, 

संरचिात्मक िैया, कच्च्च्या मालाची ग णित्ता, भूकंप प्रनतरोध इत्यादी सारख्या अिेक तांनत्रक आणण 

अणभयांनत्रकी मापदंडािर अिलंबूि आहे. बांधकामाच्या प्रत्येक र्प्प्यािर कडक तपासण्या केल्या 

गेल्यास चांगली बांधकाम ग णित्ता प्राप्त करणे शक्य आहे. स रणक्षतता, नर्काऊपणा ि दीघाकालीि 

नििााह योग्यता या गृहनिमााण क्षेत्रातील बांधकाम ग णित्ता स निणित करणे महत्त्वाचे आहे.  

सबब, गृहनिमााण प्रकल्पाचं्या बांधकामात ग णित्ता स निणित करण्यासाठी राज्याद्वारे अिलंबल्या 

जाणाऱ्या प्रस्तानित उपाययोजिा खालील प्रमाणे आहेत :  

1. बांधकाम मािदंडांचे स्वतंत्रपणे मूल्यांकि करण्याकरीता बांधकामाच्या म ख्य र्प्प्यािर 

नियतकाणलक तपासणी करण्यासाठी प्रमाणणत त्रयि अणभकरणांिा करारबध्द करणे. 

2. ि कसाि ि होता सामग्री आणण संरचिांमधील अंतगात दोष ि कमक ित नठकाणे शोधण्यासाठी 

स्विातीत (अल्ट्रासॅानिक) चाचणी ि तापीय प्रनतमाकरण (थमाल इमेणजंग ) यासारख्या        अ-

निघातक चाचणी पध्दती िापरणे. 
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3. ग णित्ता मािकांचे पालि स निणित करण्याकरीता कॉक्रीर्ची ताकद, तापमाि ि सानहत्याचा िापर 

यासारख्या िास्तनिक घर्काचंे परीक्षण करण्यासाठी बांधकाम िािांिर संिदेक उपकरण िस्त ंच े

जाळे िानपत करणे.  

4. दोष, खराब माडंणी, नकंिा अस रणक्षत पध्दती शोधण्याकरीता बांधकामाच्या जागांिरील हिाई 

छायाणचत्र (फ रे्ज) घेण्यासाठी कृनत्रम प्रोज्ञेसह स सज्ज डरोििे पाळत कायाास्थन्वत करणे.  

5. बांधकाम सानहत्याची ग णित्ता ि नर्काऊपणा स निणित करण्यासाठी त्यांचा गृहनिमााण 

प्रकल्पांमधे्य िापर करण्यापिूी मान्यताप्राप्त प्रयोगशाळामंधे्य त्याची सामग्री चाचणी ि प्रमाणि 

अििाया करणे. 

6. सद्य:काल संनियंत्रणासाठी िळ पयािेक्षकाला बांधकामाची प्रगती आणण सानहत्याचा िापर 

याबाबत दैिंनदि अहिाल दररोज िोदंिण्याची मूभा देऊि िळ ग णित्ता लेखापरीक्षणासाठी 

संगणकीय मंच प्रस्त त करणे. 

7. बांधकाम िळािरील अणभयंत्यांिा जलद पडताळणी आणण दस्तऐिजीकरण करण्यासाठी सक्षम 

करणारी बांधकाम मािकांची तपासणी सूची उपलब्ध करूि देणार भ्रमणध्विी आधाररत ग णित्ता 

आश्वासि उपयोजके (ॲप्स) निकणसत करणे. 

8. अचूकता स धारण्यासाठी आणण संभाव्य समस्या लिकर ओळखण्याकरीता तपशीलिार नत्रणमतीय 

प्रनतमािीकरणाद्वारे बांधकामाच्या र्प्प्यांची पूिा योजिा करण्यासाठी इमारत मानहती प्रनतमािाचा 

िापर करणे. 

9. सिा कामगार ि कंत्रार्दार सिोतृ्कष्ट् पध्दतीचंे पालि करतात आणण दजेदार ग णित्ता मािके 

राखतात याची सूनिणिती करण्यासाठी सक्तीचे कामगार प्रणशक्षण आणण प्रमाणि कायाक्रमांची 

अंमलबजािणी करणे. 

10. बांधकामािंतरचा भार ि कंपि यांसारख्या घर्कांिर सतत लक्ष ठेिण्यासाठी संरचिेमधे्य 

अद्ययाित संिेदी उपकरणे (सेन्सरसा) अंत:िानपत करणे आणण त्याद्वारे दीघाकालीि संरचिात्मक 

आरोग्य ि स रणक्षतता स निणित करणे. 

11. सम दाय आणण रनहिाशांकरीता ग णित्तेशी संबंणधत तक्रार करण्यासाठी सािाजनिक प्रनतबध्दता 

प्रणालीमागा िानपत करणे, आणण त्याद्वारे पारदशाकतेला प्रोत्साहि देणे आणण िेळेिर स धारात्मक 

कृती करण्यास अि मती देणे. 

12. जेथे रनहिाशांिा घरे स प दा करण्यात येतील तेथे त्यापूिी बांधकामाची ग णित्ता पडताळणी 

करणाऱ्या अहाताप्राप्त प्रमाणकाकडूि ताबापूिा ग णित्ता प्रमाणपत्र देणे आिश्यक आहे.  

3.26 प िनिाकासाकररता तक्रार नििारण सणमती  

झोपडपट्टी प ििासि प्राणधकरणाच्या धतीिर प िनिाकासाकररता राज्यस्तरीय सिोच्च तक्रार नििारण 

सणमतीची िापिा करण्याचे प्रस्तानित आहे. या सणमतीची रचिा खालील प्रमाणे असेल. 
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णशखर तक्रार नििारण सणमती 

1 सणचि / प्रधाि सणचि  

/अपर  म ख्य सणचि 

अध्यक्ष सणमतीची कायाकक्षा 

 

1. निकास नियंत्रण नियमािलीतील 33 (5), 33 (6), 33(7) ि 

33(9) अंतगात योजिा मंजूर झाल्यािंतर ती िेळेिर नकंिा िीर् 

राबनिण्यात येत िसल्याबाबतचे भाडेकरू / रनहिाशी ि 

निकासक यांच्यामधील नििाद / तक्रारी 

2.  निकास नियंत्रण नियमािलीतील 33 (5), 33 (6), 33(7) ि 

33(9) अंतगात योजिा स रळीतपणे राबनिण्याकरीता अध्यक्षांिा 

आिश्यक िार्तील अशा बाबी. 

3. म ं बई शहर बेर्ािरील उपकरप्राप्त इमारतीतील भाडेकरू / 

रनहिाशांची पात्रता ि त्यांिा अि ज्ञेय असलेले क्षेत्र 

ठरनिण्याबाबत, प िनिाकास प्रनक्रया राबनितािा निकासकाि े

भाडेकरू / रनहिाशाचंे भाडे थकनिल्याबाबत तक्रार नििारण 

सणमतीिे पाररत केलेल्याआदेशाम ळे समाधाि ि झाल्यास, 

भाडेकरू /रनहिाशी अथिा निकासक हे सदरचे आदेश प्राप्त 

झाल्यापासूि 45 नदिसांत णशखर तक्रार नििारण सणमतीकडे 

नद्वतीय अनपल सादर करू शकतील. अशा प्रकारे प्राप्त झालेल्या 

नद्वतीय अनपलािर प्रचणलत नियमांप्रमाणे स िािणी घेणे ि त्यािर 

निणाय देण्याची कायािाही णशखर तक्रार नििारण सणमतीच्या 

अध्यक्षांची राहील. नद्वतीय अनपलािर नदलेला निणाय अंनतम ि 

निणाायक असेल 

4. म्हाड अणधनियम, 1976 मधील कलम 79 अ 'ि 91अ बाबत 

तक्रार नििारण सणमतीिे पाररत केलेल्या आदेशाम ळे समाधाि ि 

झाल्यास, भाडेकरू / रनहिाशी अथिा निकासक हे सदरचे 

आदेश प्राप्त झाल्यापासूि 45 नदिसांत णशखर तक्रार नििारण 

सणमतीकडे नद्वतीय अनपल सादर करू शकतील. अशा प्रकारे 

प्राप्त झालेल्या नद्वतीय अनपलािर प्रचणलत नियमांप्रमाण े

स िािणी घेणे ि त्यािर निणाय देण्याची कायािाही णशखर तक्रार 

नििारण सणमतीच्या अध्यक्षांची राहील. नद्वतीय अनपलािर 

नदलेला निणाय अंनतम ि निणाायक असेल. 

2 म ख्य अणधकारी, म ं बई 

गृहनिमााण ि क्षेत्रनिकास 

मंडऴ 

सदस्य 

3 म ख्य अणधकारी, म ं बई 

इमारत द रूस्ती ि 

प िराचिा मंडळ 

सदस्य 

4 आय क्त, बृहन् ं बई 

महािगरपाणलका यांिी 

प्राणधकृत केलेले अनतररक्त 

आय क्त, बृहन् ं बई 

म .ि.पा .  

सदस्य 

5 आय क्त, 

एम .एम.आर.डी.ए .यांिी  

प्राणधकृत केलेले 

एम .एम.आर.डी.ए .  

सदस्य 

6 उप सणचि )द िप ( , 

गृहनिमााण निभाग . 

सदस्य 

7 अिर सणचि (द िप -२) 

गृहनिमााण निभाग 

सदस्य 

सणचि 

 

या सणमतीअंतगात जेष्ठ िागररकांसाठी स्वतंत्र कक्ष िापण्यात यािा. या सणमतीसाठी अ ॅप आधाररत तक्रार 

नििारण प्रणाली स्वीकारण्यात यािी. 

-----XX------XX----- 


